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Bostadsrittsforeningen Betula i Kungsbacka
Org nr 769626-2836

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- noter 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen

Bostadsréttsféreningen Betula &r ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-10-27 och nuvarande stadgar 2013-04-24 hos bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kungsbacka Skérby 3:43 i Kungsbacka Kommun vilken forvirvades
genom kop av samtliga andelar i Bjorksavet 2 Ekonomisk forening (769625-3561) och har dérefter
via en fusion overfort fastigheten till bostadsréttsforeningen 2014-07-02. Fastigheten bestar av tre
flerbostadshus med vidrdear 2014 i fastighetstaxeringen. Byggnadernas totalyta 4r 7 054 kvm
fordelade pa bostédder med 7 054 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom Trygg Hansa och ansvarsforsikring for styrelsen finns.
Foreningen upplater 115 ldgenheter med bostadsritt.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvirde byggnader 157 540 206 kr
Anskaffningsvirde mark 92 037 902 kr
Taxeringsvérde byggnad 83 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 19200 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostidder och lokaler:

Bostider 102 200 000 kr
Lokaler -kr

Léagenheter &r fordelade enligt:
lrok 2rok 3rok 4rok 5rok
i 43 60 4 1

Lokal Area
Styrelserum 70 m2
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret.

2018

Foreningen har haft 2 kostsamma reparationer p.g.a skadegérelse.

Vi har bytt ekonomisk forvaltare fran Husjuristerna till Bredablick Forvaltning.

2-ars besiktning har genomforts under aret bade i ldgenheter och gemensamma utrymmen, dock dr

alla punkter dnnu inte atgérdade.
Alla vindsdorrar har fatt tryckhandtag vilket innebér att de 6ppnas med tag och dr

handikappanpassade.

Sanden i sandladan pa gérden &r utbytt. Vi har asfalterat vissa delar pa innegarden for att spara
grésmattorna och for att det skall bli ldttare att ta sig fram.

Vi har inventerat foreningens atervinningskort sa samtliga ldgenheter nu har varsitt kort.

Styrelsen har inforskaffat en telefon med nytt nummer till vilken medlemmarna kan 14mna
meddelande och bli kontaktade. Vi har &ven latit sitta upp en brevlada i soprummet pa gérden dér
medlemmar som inte anvénder internet kan ldmna meddelanden.

Styrelsen har fattat beslut om att ta ut avgift for foremal som saknas i Igh vid forséljning, t.ex. router,
tv-box mm.

2019
Foreningen har anlitat Lumon for att ta fram underlag for bygglov och inglasning av balkonger. Detta
projekt dr pagaende och ej klart.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 157
Antal tillkommande medlemmar 3
Antal avgaende medlemmar 9
Antal medlemmar vid rikenskapséarets slut 151

Under dret har 22 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)
2018 2019

Utfall Prognos
IB Likvida medel 2778 2 964
Inbetalningar
Rorelsens intdkter 5306 5307
Minskning forutbetalda kostnader 26
Summa inbetalningar 5332 5307
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -4 084 -4 275
Okning eller minskning kortfristiga skulder -62
Amortering lan -1 000
Summa utbetalningar -5 146 -4 275
Forindring under aret 186 1032

Utgaende balans likvida medel 2 964 3996
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Styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda styrelseméten.

Rickard Laaneoks Ordf6rande
Lars-Henrik Enered V Ordftrande
Lisa Larsson Ledamot
Arja Persson Ledamot
Elisabeth kallhed Ledamot

Valberedning

Héakan Berg Sammankallande Styrelsen ska vara Hékan behjilplig
Sara Fredlinger

Revisorer
Carl Magnus Kollberg Auktoriserad revisor Moore Stephens KLN AB
Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-15
Extra foreningsstdmma holls 2018-05-17 med anledning av foréndring i stadgarna.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Framtida hojning av avgifterna dr med 2 % fran 2019-04-01.

Skatter
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens fardigstillande.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Ett 1an om 1 miljon har amorterats. Vi har skrivit om lan pa 27 miljoner for att fa mer forménliga

rantor.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Viérmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

tkr
tkr

%

Belopp vid
drets ingng

172 825 000

879 600

173 704 600

-1318313
-605 028

-1 923 341

171 781 259

2018 2017 2016
5306 5304 5305
-353 -605 -283
678 678 679
10 491 10 632 10 788
23 27 31
57 55 57
38 49 47
70,0 69,0 69,0
Forandring Disposition
under ret enl stimma
306 600 -
306 600 0
-306 600 -605 028
-353 486 605 028
-660 086 0
-353 486 0
2018-12-31
879 600
306 600
1186 200

6(15)

Belopp vid
rets utging

172 825 000

1186200

174 011 200

-2229 941
-353 486

-2 583 427

171 427 773

2017-12-31

573 000
306 600

879 600
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore forindring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman
Balanseras i ny rékning

Totalt

-1 923 341
-353 486
-306 600

-2 583 427

-2 583 427

-2 583 427
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

5305 397
161
5305558
-2278 923
-15 000
-33 506
-84 995

-1 575 403
-3 987 827

1317 731

-1671 217
-1671 217
-353 486

-353 486

-353 486
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2017-01-01
-2017-12-31

5303 949
161
5304110
-2175 237
-202 522
-89 795
-88 314

-1 573 720
-4 129 588

1174522

-1 779 550
-1 779 550
-605 028

-605 028

-605 028
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo

10

2018-12-31

243 283 235
243 283 235

243 283 235

2
226 036

226 038

2964 333
2964 333

3190 371

246 473 606
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2017-12-31

244 858 638

244 858 638

244 858 638

2
252 358

252360

2778 383
2778 383

3030743

247 889 381
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

172 825 000
1186 200

174 011 200

-2 229 941
-353 486

-2 583 427

171427 773

11 74 000 000
74 000 000

292 355

1138

12 T2 J39

1 045 832

246 473 606
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2017-12-31

172 825 000
879 600

173 704 600
-1318 313
-605 028

-1 923 341

171 781 259

75 000 000

75 000 000

229 045
879 077

1108 122

247 889 381
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostidder
Bredband
Hyresintdkter garage/p-platser

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftskostnader

Summa

100 ar

2018-01-01

-2018-12-31

4 780 927
364 320
160 150

5305 397

2018-01-01

-2018-12-31

447 076

51930
163 428
268 538
405 184
154 134
788 633

2278 923
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2017-01-01
-2017-12-31

4781 365
364 056
158 528

5303 949

2017-01-01

-2017-12-31

420 018

98 334
192 536
344 438
391 312
148 814
579 785

2175 237
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Not 4 Underhallskostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Underhall utvéindigt - 202 522
Underhall markyta 15 000 -
Summa 15 000 202 522
Not 5 Personal
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 68 250 67200
Sociala kostnader 16 745 21114
Totala 16ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 84 995 88314
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Byggnader och ombyggnader 1 575 403 1573720
Summa 1 575 403 1573720
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

- Fastighetsforbattring

Utgéende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

2018-12-31

249 578 108

249 578 108

-4719 470
-1 575 403

-6 294 873

243 283 235

2018-12-31

N

2018-12-31

79 166
55876
90 994

226 036
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2017-12-31
249 325 000

253108

249 578 108

-3 145 750
-1 573 720

-4 719 470

244 858 638

2017-12-31

\]

2017-12-31

109 409
51955
90 994

252 358
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Not 10

Transaktionskonto
Placeringskonto

Summa

Not 11

Laneinstitut

Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 12

Kassa och Bank

Riinta

0%
1,94 %
2,64 %
0,67 %
0,84 %
1,33 %

Forutbetalda hyror och avgifter
Léner och sociala avgifter

El
Virme

Sophédmtning
Extern revisor
Riéntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Bundet till

2026-12-28
2019-09-01
2019-12-28
2018-01-02
2021-12-30

Ing. skuld
27 000 000

40 000 000

1000 000
7 000 000

75 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2018-12-31

1725 037

1 239 296

2964 333

Arets forindring

-27 000 000
20 000 000

7 000 000
-1 000 000

-1 000 000

2018-12-31

370 145
85 409
18 848
32384

4 466
20 000
212792
8295

752 339
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2017-12-31

2205383
573 000

2778 383

Utg. skuld

20 000 000
40 000 000
7 000 000

7000 000
74 000 000

2017-12-31

438 121
66 129
24 587
33262

5637
20 000

281103

10238

879 077
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Not 13 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

2018-12-31 2017-12-31

Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Summa stillda sikerheter 77 000 000 77 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

MOORE STEPHENS

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Betula
i Kungsbacka for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

MOORE STEPHENS
KLN AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhéllanden som 4r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg.den 26ymars 2019
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Auktorisérad revisor
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