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Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Betula i Kungsbacka, 769626-2836, med sate i Kungsbacka, far hédrmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Elisabeth Kallhed Wijk Ordfoérande 2020
Lars-Henrik Enered Ledamot 2021
Lisa Larsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Martin Bjornfalk Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Carl Magnus Kollberg, Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Sara Fredlinger Sammankallande 2020
Lars-Gdran Nolberg 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéa i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skarby 3:43 i Kungsbacka med darpa uppforda byggnader med 115
lagenheter. Fastighetens 3 byggnader &r uppforda 2014. Fastighetens adresser ar Bjorkrisvagen 11,
13, 16 och 17, Mor Albertinas vag 4 och 6 samt Mor Brittas vag 3, 5 och 7.

Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt och 45 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 43 60 4 1
Total tomtarea: 5196 kvm

Total bostadsarea: 7045 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-04-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Kungsrikets fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
Telenor Sverige AB Bredband, TV & telefoni
Jamtkraft Aktiebolag Elavtal avseende volym
Statkraft Varme AB Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar

Egain Serviceavtal varmesystem

Tormax Serviceavtal dorrautomatik
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 85 384 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Arbete med atgarder efter 2-arsbesiktning pagick under 2019. Alla punkter &r annu inte atgardade och
kommer att fortsatta under 2020.

Under 2019 har genomgang av samtliga porttelefoner genomforts och reparationer utforts.

Foreningen har ockséa gjort en 6versyn av entrédorrarna da dessa inte fungerat tillfredsstallande.
Skadorna har till viss del uppstatt till foljd av handhavandefel. Vissa problem har kunnat atgardas, dock

kvarstar en del arbete.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-06 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 450 000 kr 2019 for kommande ars underhall,

detta motsvarar 206 kr per kvm.

En 5-arsbesiktning ar planerad till 28:e mars 2020.

Planerade atgérder Ar

5-arsbesiktning 2020
Byte av sand i sandlador 2020
Slipning och olining av tradetaljer pa garden 2020
Utforda atgarder Ar

Genomgang och reparation av samtliga porttelefoner 2019
Oversyn entrédérrar 2019
Byte av sand i sandladan 2018
Upprattande av energideklaration 2018
Montering av tryckhandtag pa vindsdorrar 2018
Tillaggsasfalterat innergard 2018
Investerat i energioptimering genom eGain 2017

Vissa atgarder som foreslagits i underhallsplanen fran Sustend att utféras under 2020 har styrelsen
fattat beslut om att avvakta med da de inte anses behovas an.

Det galler t.ex, beskarning av tréd (dessa tog skada av torkan 2018 och har inte vuxit sa mycket),
malning och lasering av lekutrustning, lasering av tréapanel vid balkonger och entreer.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 14:e april 2019. Styrelsen har under

aret kontinuerligt hallit 11 protokollférda sammantraden och 1 avrapporteringsmote.

Under aret har 3 |&n om sammanlagt drygt 45 000 000 kronor bundits om till formanliga rantor. |
samband med att ett lan flyttades fran SEB till Handelsbanken i december amorterades 1 500 000
kronor. Styrelsen har beslutat att det &r béttre att amortera lan istllet for att ha pengar for underhall pa
ett konto. Saledes dmnar styrelsen i slutet pa varje ar utvarda huruvida man ska géra en
extraamortering.

Foreningen har képt in verktyg sasom slagborr, slipmaskin mm. som kommer att lanas ut till
medlemmarna utan kostnad. Medlem som vill lana verktyg far skriva under att de ersatter forstort eller

forkommet verktyg.

Féreningen fick till slut ett bygglov for inglasning av balkonger under forsommaren 2019. Dock gallde
bygglovet inte samtliga balkonger och inglasning paborjades for den del som bygglov medgivits. Ett
nytt korrigerat bygglov (for alla balkonger som vetter ut mot Mor Brittas vag) ar inskickat till kommunen
och forhoppningsvis far féreningen svar i denna fréga innan sommaren.

Styrelsen inventerade vindarna i samtliga uppgangar under hosten och upptéckte att dar stod saker
vilket skulle kunna medféra brandfara. Efter paminnelse till mediemmarna att ta hand om sina saker
kérdes det som var kvar till atervinningsstation.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 20 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 22 overlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 151 medlemmar.
24 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
23 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 152 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1:a april 2019 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Roérelsens intakter ' 5422 5306 5304 5305
Resultat efter finansiella poster 29 -353 -605 -283
Forandring av underhallsfond 1450 307 307 307
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 154 a5 662 983
Soliditet % 70 70 69 69
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 692 679 679 679
Driftskostnad, kr / kvm 279 290 295 296
Ranta, kr / kvm 198 237 253 249
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 206 A 44 44
Lan, kr/ kvm 10 253 10 504 10 646 10788
Snittranta (%) 1,83 2,26 2,37 2,31

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet ‘Bundet  Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat

172 825 000 1186 200 -2 229 941
-353 486

1 450 000 -1 450 000

172825000 2636200 -4 033 427

Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Summa overfunderskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-353 486
353 486

28 842
28 842

-2 583 427
28 842

- -1450000

-4 004 585

' .4004 585

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bélopp ikr - Not

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2

Ovriga rorelseintékter 3

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56

Ovriga externa kostnader 7

Personalkostnader 8
9

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

{-"inansieﬂa poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(15)

2019-01-01-

~ 2019-12-31

5010 444
411 264

5421708

-2 048 785
-246 618
-129 874

-1 575 401

-4 000 678

1421 030

272
-1 392 460

1392 188
28 842

28842

2018-01-01-
2018-12-31

4 941 077
364 481

5305 558

-2 112 503
-214 926
-84 995

-1 575403

.3 087 827

1317 731

-1671 217
-1 671217

353 486

-353 486
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Balansrakning , ] )
Belopp i kr B 7 ) Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 241707834 243283235
Summa materiella anlaggningstillgangar 241707 834 243 283 235
Summa anliiggningstillgangar 241707834 243283235

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 255544 226 036
Summa kortfristiga fordringar 255 546 226 038
Kassa och bank 12 2 386 848 2 964 333
Summa omsittningstillgangar . 2642394 3190 371

SUMMA TILLGANGAR 244 350 228 246 473 606
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Balansrakning

Beloppikr Not 2019-12-31  2018-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 825 000 172 825000
Underhallsfond 2636200 - 1186 200
Summa bundet eget kapital 175 461 200 174 011 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 033 427 -2 229 941
Arets resultat 28842 -353 486
Summa fritt eget kapital -4 004 585 -2 583 427
Summa eget kapital 171456615 171427 773
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 ~ 66 600 000 26 800 000
Summa langfristiga skulder 66 600 000 26 800 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5630 000 47 200 000
Leverantorsskulder 93 876 292 355
Ovriga skulder . 1138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 569 737 752 340
Summa kortfristiga skuider 6293 613 48 245 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 350 228 246 473 606
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr - - 2019-12-31 2018-12-31
Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 1421030 1317 731
Avskrivningar - 1575401 1575 403

2996 431 2893134

Erhallen ranta 272 -
Erlagd ranta - -1392460 -1671.217
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1604 243 1221917
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -29 508 26 323
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) - -382 220 -62 290
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1192 515 1185950
Investeringverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 45 430 000 27 000 000
Amortering av laneskulder -47 200 000 -28 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 770 000 -1 000 000
Arets kassaflode -577 485 185 950
Likvida medel vid arets borjan 2964 333 2778 383
Likvida medel vid arets slut 2 386 848 2 964 333

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vid byte av forvaltare fran och med 2019-01-01 har vissa omklassificeringar gjorts for att oka
jamforelsebarheten mellan ar 2018 och 2019.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [opande

underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostaéder 4 851 189 4780 927
Hyror p-platser/garage 159 255 160 150
Summa 5010 444 4941 077
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31
TV och bredband ’ 364 396 364 320
Overlatelseavgifter 16 282 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 5431 -
Ovriga intakter 25 166 161
Summa 411 264 364 481
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Markytor
Summa

Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltning utover avtal
Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Foérbrukningsinventarier®
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Arrendeavgifter
Kommunikationskostnader

Summa

11(15)

* Avser inkop av verktyg vilka finns tillgéngliga for utlaning till medlemmar.

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

506 -
44 105 -
- 47 081
506 >
3038 .
759 -
5 904 -
13 684 .
10 539 4 849
5203 .
633 -
506 -
85 383 51930
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
- 15000
s 15 000
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
- 321416 315112
17 474 54 287
6 892 6 892
13 398 11 883
69 722 75 991
21 475 -
26 082 7113
3359 -
149 828 163 428
245 491 268 537
376 354 405 184
165 775 154 134
58 820 57 036
1840 -
121 500 162 000
363976 363976
1 963 402 2045573
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3926 -
Kontorsmateriel och trycksaker 4 288 12 875
Tele och post 11242 6 980
Ekonomisk forvaltning 151 252 130 271
Ovriga férvaltningskostnader 46 962 7 296
Revision 10 663 23 955
Jurist- och advokatkostnader - 7114
Bankkostnader 2439 2190
IT-tjanster 966 948
Ovriga externa tjanster 6 780 23 297
Ovriga externa kostnader 8 100 _ -
Summa 246 618 214 926

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 92 579 68 250
Utbildning 3556 -
Summa 96 135 68 250
Sociala avgifter - 33739 16 745
Summa 129 874 84 995

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
B 20191231  2078-12-31
1575 401 1 575 403
1 575 401 1575 403

Byggnader
Summa
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Not 10 Byggnader och mark

- - - 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 157 540 206 157 540 206
-Mark 92 037 902 92 037 902
249 578 108 249 578 108
Arets anskaffningar - ) -
Utgaende anskaffningsvérden 249578108 249 578 108
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 294 873 -4 719470
-6 294 873 -4 719470
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 575 401 -1575 403
-1 575 401 -1575403
Utgaende avskrivningar -7 870 274 -6 294 873
Redovisat varde 241 707 834 243 283 235
Varav
Byggnader 149 669 932 151 245 333
Mark 92 037 902 92 037 902
Taxeringsvarden
Bostader 109 200 000 102 200 000
Totalt taxeringsvarde 109 200 000 102 200 000
Varav byggnader 90 000 000 83 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakring 35 324 55 876
Forutbetalda kostnader 220 220 170 160
Summa 255 544 226 036
Not 12 Kassa och bank
I e 2019-12-31  2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1860 776 359 296
Transaktionskonto Handelsbanken 6 390 1725037
Placeringskonto Handelsbanken 519682 880 000
2 386 848 2 964 333

Summa
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
SEB 1,94 % 2026-12-28 20 000 000
Stadshypotek 2,64 % 2019-09-01 40 000 000
SEB 0,90 % 2019-12-28 7 000 000
Stadshypotek 1,33 % 2021-12-30 7 000 000
Stadshypotek 0,95 % 2024-06-30 =
Stadshypotek 1,34 % 2027-06-30 -
Stadshypotek™ 0,61 % 2019-12-18 -
Summa 74 000 000

2019-12-31

- 5630000

27 800 000
38 800 000

72 230 000

2019-12-31

- 72230 000

Nya lan

20 000 000
20 000 000
5430 000

45 430 000

* Lanet ar kapitalbundet till 2020-12-18. Rantan ar rorlig under bindningstiden.

72 230 000

Arets amort.
-200 000
-40 000 000
-7 000 000

47 200 000

14(15)

2018-12-31
47 200 000

7 800 000
19 000 000

74 000 000

 2018-12-31

74 000 000
74 000 000

Utg. skuld
19 800 000

7 000 000
20 000 000
20 000 000

5430000

72 230 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

_20¥9-12:31
122 221

3320
344 151
20 000

- 80044

569 736

2018-12-31
85 409
212792
370 145

20 000

63 993

752 339
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
| 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000
Summa stéllda séakerheter 77 000 000 77 000 000
Underskrifter

.
Kungsbacka, 2020-0% ’/ZD

Elisabeth Kallhed Wijk \
Styrelseordforande :’ /;‘
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- ﬂ_f; &;
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Aukt iserag/reviso
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om drsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Member firms i principal cities throughout the world



b MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BostadsrittsfSreningen Betula
i Kungsbacka for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
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Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebidr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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