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A Sustend Underhallsplan BAS
SUSTEND

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

o LAS PA - Sakerstall att alla i styrelsen forstdr underhallsplanen och &r dverens om

dess innehall. Frdga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdm sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomfoéras under in-

nevarande och ndsta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjalper garna till om ni vill géra dndringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och

hur den ska uppdateras, sd att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsdtta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Ldgg dven
gdrna ut underhadllsplanen pd er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-

kurrens hjalper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna till
med detta och mycket mer som del av tjdnsten Sustend Projektledning.

\

J

VARJE AR

Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
174 Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering
fardig av underhéllsplan

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomféras nasta ar.

3. Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-

ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.
5. Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

\
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SUSTEND
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS
4 )
Fastigheten dr i mycket gott skick. Goda forutsdttningar
finns for att bibehdlla fastighetens goda bestdnd i ldnga
tider framéver.
e GRON - Inget eller mycket lite eftersatt underhall férekommer. Planen &r utformad
for att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehdlla den goda statusen under
lang tid framover.
\_ J
KOMMANDE ATGARDER
4 N\
15 000 000 kr
10 000 000 kr
5 000 000 kr I I
0 kr — = [ = = I =i - I - s,
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
0 Okategoriserat [l Mark [l Fasader [ Tak [ Invindigt [ Installationer
Rekommenderade projekt Akuta atgéarder
2018 | Mark och energideklaration | Inga akuta dtgarder |
2019 | Mark och invandigt
2020 | Mark och fasader
. J
EKONOMI
4 )
Avsattning For framtida underhall
Rekommenderad: 1450 000 kr/ar
Nuvarande: 306 600 kr/ar
\_ J

info@sustend.se
www.sustend.se

08-120583 88
031-3380652
040-61906 52
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-

lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projeke,
dtgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sdkerstélla att den kommer kunna std kvar i ldnga tider framdver.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

FoOr att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sd praktiskt behdvs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva kdrnan av
fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsagarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfért underhallsarbete har en rad avgorande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga generat-
ioner framover.

UNDERHALL &r atgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (Forebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjadlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder
dr ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre dn en gang per ar.

DRIFT &r ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel r smorjning
av 3s, filterbyten, byte av ljuskéllor och grasklippning. Drift hanteras l6pande av driftperso-
nalen och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR ar atgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sakerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga under-
hallsatgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker
nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhoj-
ningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhdllsplanen om
det inte Onskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhadllsplaneringen utgdr fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera, ge-
nomfora och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgors av sjalva underhalls-
planen. Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad madanga tror, inte enbart ett dokument
eller ett IT-system. Det innebéar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela férvaltningen.
Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsagaren planera
langsiktigt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta forebyggande vilket ger ett antal
fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering
fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgdr grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars dtgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utforda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndasta ars dtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sd att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhadllsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utfors en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas
och andras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhdllsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsdtter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av foreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel for underhdll ska enligt lag goras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger féreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla (dgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, milijomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner f6r hur
och ndr idrifttagande och provning samt skotsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som fdljer av dessa fdreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instrukt-
ioner behdva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens an-
vdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt un-
derhdll bér omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bér stracka sig dver en ldng tidsperiod.

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
> von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmo 040-619 06 52



EaY Sustend Underhallsplan BAS
2017-09-06
Sida 4 av 48

FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhadllet sa finns en lang rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomfdras med jamna mellanrum For att sdkerstalla att ni som Ffastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och Fa hjadlp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor fin-
nas for att sdkerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksdkerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utforas var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara ldgre an 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstader ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjdtte ar, vilket ar ndagot som fastighetsdgaren bestiller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa [@mpligt att provtrycka rokkanalerna for att kon-
trollera tdtheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sasom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tdthetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis dtar sig.

® |Is och sn6 pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt dréjsmal av-
ldgsna snd och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig

plats.
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SUSTEND
SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-
Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar
e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar
e Berattar exakt vad som behdver géras nu och pa lang sikt
e Minskar risken for obehagliga dverraskningar
e Sdkerstaller att fForeningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemiljo utan halso- och miljofaror
e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar
e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem
\_
4
Battre EKONOMI idag och pa ldng sikt
e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid
e Reducerar andelen dyrt akut underhall
e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde éver tid
e Gor det enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!
e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa ldng sikt
\_
-
Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten
e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat
e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fFastna i smafragor
e Endrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid
e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner
e Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet
e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskdtare, mak-
L lare, kdpare - alla hittar informationen de behdéver i planen!

Lds mer pad var hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsforeningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingadr i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en mingd information om fastigheten via
vara system och genom att stéalla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt l&ggs upp i Planima, d&r ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa onskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, lagga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjalper er komma igang med
det fortsatta arbetet.

Uppfoljning - Vi hor av oss for att sikerstalla att ni &r néjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sa ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomfdrdes under augusti manad 2017. Planen startar 2018-01-01 och
stracker sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sasom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set for genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sa-
songen, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika 6nskemal.
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Sustend Underhallsplan BAS

SUSTEND e
DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla ldsare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-

der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av tre bostadshus, en innergdrd samt en sophusbyggnad.

Kohesionspalad betongplatta.
Prefabricerade betongelement.

Papp (Bostadshus).

Tak Bandtackning av plat (Entréer m.m.).

Ventilation Mekanisk franluft (F).

Varme Vattenburen fjarrvarme.

Vatten och avlopp Avloppsror av plast. Varm- och kallvattenledningar av stal.

Egna elmatare for ldgenheter.

ARKITEKTUR

Trevliga bostadshus i en stil som narmast kan beskrivas som nyfunktionalism. Ldgenheterna
ar moderna och komfortabla. Ljusinslapp, funktionalitet och mdjlighet till samvaro och ute-
vistelse har ocksd varit viktiga i formgivningen, vilket ocksa syns i planeringen av hela omra-
det. FOnsterpartierna ar genertsa och balkongerna rymliga, allt for att de boende ska kunna
njuta av dagsljuset.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakdt i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, nagot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Tengbomgruppen AB
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de storre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsagaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Underhallsatgarder
Inga underhallsdtgarder utférda
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SUSTEND B
BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhdllsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstdelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till férmdn fér byggnaderna. Hdr ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sékert till och frdan huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

De markytor som tillhér féreningen utgors av asfalt och grasytor. Grasytorna skots [6pande
och ar darfor inte en del i den har underhallsplanen.

INNERGARD

Den hérliga innergdrden &r rymlig och ger plats &t de boende att umgas. Aven barnens behov
inryms med gungor, sandldda och annan lekutrustning.
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De asfalterade ytorna ar jdmna och fina. Omlaggning ar aktuell forst efter 30 ar och dtgard
liggerinlagdiplanen ar 2044.

LEKUTRUSTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesiktigas arligen och dokumente-
ras med protokoll av person med erforderlig kompetens. Detta for att foreningen som fas-
tighetsdgare ska kunna garantera en trygg och saker lekplats for barnen. Om en olycka anda
intraffar kan foreningen med sin goda dokumentation visa att man uppfyllt sitt ansvarsata-
gande och gjort vad man kunnat for att forhindra skador.

! %m

Samtliga delar av lekutrustningen ar i gott skick. For att bibehadlla ett gott skick malas och
laseras berdrda delar. Lekplatsens forvantade livsldngder pa vardera utrustning aterfinns i
Del 2 av underhallsplanen.
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Runt gungstallningen och lekstallningen finns fallddmpande sand, sa kallad strid sand. Byte
sker vart femte ar av hygieniska skal. Leksanden i sandladan byts vart annat ar.

Staketet och trasargen runt lekplatsen behdver dterkommande oljas for att hallas i gott
skick. Detta planeras for ndstkommande ar.

MILJOHUS
S

| Tt
A

Pa garden finns ett miljohus som uppvisar ett gott skick.

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
) von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmo 040-619 06 52



A Sustend Underhallsplan BAS
2017-09-06
Sida 14 av 48

Den liggande trapanelen ar laserad och i gott skick. Har bor lasering ske vart sjatte ar for att
skydda trdet och bibehalla det goda skicket.

Dorren till miljohuset ar av galvaniserat stal, ur underhallssynpunkt ett utmarkt material som
ar underhallsfritt, darav tas den inte med i planen.

Taket ar belagt med sedum, ett mycket miljovanligt val som ger ren luft samtidigt som det ar
trevligt att titta pa. Beldggningen hjdlper dven till att isolera byggnaden. Livsldangden ar ldng,
bortadt 40 ar kan pardknas, detta forutsatter dock att leverantérens anvisningar om det [6-
pande underhallet foljs.

Kronplaten [angs med taket malas forst efter 16 ar. Nar den val har platsmalats har malning-
en ett tatare intervall, darav dterkommer dtgarden vart dttonde dr.
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OVRIGA DETALJER

Bade ytan utanfor miljohusen och uteplatserna ar belagda med betongplattor. Plattor star
sig i 30 dr innan dtgard i form av byte ar aktuellt. Med tiden okar sattningen i marken, vilket
paverkar ldggningen och skapar ojdmnheter. Detta i sin tur skapar snubbelrisker och en
asymmetrisk ldggning. En justering av de stenlagda ytorna ligger inlagd i planen vart tionde
ar.

Pa innergdrden finns fasta mobler i form av en sittgrupp och separata bankar. Dessa ar lack-
ade och en aning slitna, varfér de nu behover slipas och lackas for att behalla ett gott skick.
Efter 20 ar behover trdet bytas ut.

Papperskorgen ar i lackad stalplat och har en berdknad livslangd pa 15 ar.

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
) von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmo 040-619 06 52



EaY Sustend Underhallsplan BAS
2017-09-06
Sida 16 av 48

Avrinningen av dagvattnet sker genom markbrunnar. Grus, l6v och annat skrdap har en ten-
dens att orsaka stopp i brunnarna med tiden, varfoér slamsugning av brunnarna finns inlagt i
planen vart femte ar.

Samtidigt som asfalten ldggs om byts dven samtliga betongkantstdd ut. D3 blir helhetsin-
trycket snyggt och prydligt och en frojd for de boende att spatsera runt i omradet. Genom
att samkora omldaggning och byte av kantstenar erhalls dessutom ett ldgre totalpris.

De galvaniserade cykelstallen ar i gott skick och har en livslangd som stracker sig utanfor un-
derhallsplanens 30-ariga horisont.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Bostadshusens fasader bestar utav malade betongelement samt platsmalade fasadskivor
utav fibercement. Fargen tacker bra och de olika kulérerna ger ett trevligt intryck och skapar
en harmonisk kansla. Med tiden slits farglagret och tackningen blir tunn vilket da gor att be-
tongen inte skyddas mot fukt i samma utstrdckning. Malning ar det som da krdvs vilket ar
[@mpligt att utféra vart 16:e ar.

Delar av fasaden bestar av fibercementskivor. De ar platsmalade och bedéms klara sigi 16 ar
innan de malas, ett intervall som ar aterkommande.
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Mellan betongelementen finns mjukfogar. De ar till For att ta upp de rorelser som uppstar.
Med tiden torkar fogen och spricker, vilket gor att vatten kan trdnga in i yttervdaggen med
skador som foljd. | samband med varje malning ersatts darfor samtliga mjukfogar.

P3 flera stéllen pa fasaderna forekommer tydliga fargskiftningar. Antagligen har battrings-
malning utforts av entreprendren vid ndgot tillfalle. Dessa paverkar enbart estetiskt och inte
funktionsmassigt. Ifall battringsmalning skulle utforas dterigen finns risken att det skulle bli
mer flammigt och att det drar ner det estetiska intrycket annu mer.

SOCKEL

Sockeln ar en utsatt del av byggnaden som far motstd hogt slitage bade mekaniskt och
fuktmassigt. Sockeln dr malad och malas om dubbelt s ofta som 6vrig fasad.
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ENTREER

Entrépartierna ar stora och av aluminium. Har har vi harliga fonsterpartier med mycket ljusin-
slapp. Samtliga ar forsedda med automatiska dorréppnare, vilket ger 6kad komfort och ger
ett mindre slitage pa dorrarna. Livsldangden beddéms uppga till omkring 40 ar, varfor bytet
hamnar utanfor denna plan. Nagon malning bedéms inte heller behdvas inom denna period.

Entrépartierna ar inklddda med liggande trdpanel som ar laserad. Skicket ar gott. Lasering
bor utforas vart sjdtte ar For att skydda traet ordentligt.

Taken till entréerna har en ovansida av plat. Platen malas efter 16 ar och sedan dterkom-
mande vart dttonde ar.
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Entrébursprakens tak ar belagda med papp som ldggs om i samband med 6vrig papp. En livs-
ldngd berdknas dven har till 30 ar.

FONSTER

Fonstren ar sidohdngda indtgdende 3-glasfonster med en utvandig ram av aluminium. Med
avseende pa bdde aluminium som material och den valda kuléren bedéms inte ndgon utvan-
dig malning behdévas under de ndrmaste 30 dren. For att samtliga fonster ska fortsdtta hallas
i ett enhetligt gott skick, planeras det for en justering och smérjning vart tionde ar samt byte
av tatningslister vart 20:e ar.
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BALKONGER

Balkongerna bestar av en betongplatta med racken och fronter av aluminium. Livsldangden
beddms till ver 30 arinnan malning eller ett helt byte kan bli aktuellt, varfor detta ej ar med
i planen.

LA AN x&rm

e e ————————— | —— | =

Betongplattorna ar obehandlade. Detta beror pa att de teoretiskt ar projekterade att klara
sig omkring 40 ar, vilket dock baseras pa att alla forhallanden var optimala vid produktionen.
Erfarenhetsmassigt finns det mycket pengar att spara pa att skydda betongen mot karbona-
tisering genom malning. Desto forr det gors desto battre. Da det ar en langsiktig forebyg-
gande atgard, ldggs det dock in vid nasta tillfalle som stéllningar finns pa plats.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsétts for luftens koldi-
oxid. Den innebar att betongens kemiska sammansattning gradvis dndras fran hogt till [agt
pH-varde. Nar vardet natt en viss grans skyddar inte ldngre betongen armeringen fran
rostangrepp. Om fukt da finns i betongen boérjar armeringen att rosta. D3 okar jarnets volym
betydligt. Denna kraft ar sd stark att betongen sprangs sonder med dyrbara skador som
foljd.
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B

Exempel pd skadad balkong. OBS! Annat objekt!

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Med relativt enkla medel kan man skydda betongen fran denna process.
P3 ovansidan och runt kanterna med en vattentat epoxifarg och pa undersidan med en kar-
bonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt billiga dtgard kan betongplattornas livs-
ldngd forldngas betydligt och betydligt dyrare skador fForebyggs.
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PLAT

Stupréren ar av varmgalvad stalplat éverdragna med ett farg- eller plastskikt, sa kallad
plastisol eller platisol. Livslangden ar 30 ar. Mdlning av stupréoren under den tiden ar inte
speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En
malning ar ocksa bara marginellt billigare an att byta roret, vilket ocksa talar mot malning.

Falsen ar vand utat vilket ar helt korrekt. Pa det viset upptdcks ldttare eventuella l[dckor som
kan uppsta da isproppar bildas vilka spranger sonder réren. Langst ned ar de forsedda med
sjalvrensande lOvsilar. Detta férenklar forvaltningen och minskar ocksa risken for frost-
sprangningar orsakade av stopp i lovsilen.

Samtliga fFonsterbleck ar av plat och deras farglager har en beraknad livslangd pa 16 ar,
varefter de malas, en atgard som sedan dterkommer vart dttonde ar.
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FASADSTALLNING

OBS! Annat objekt!

| och med att fasad- och takarbeten kommer utfdras sad kravs byggnadsstallning For att ent-
reprendren skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljéverkets krav. Dessa
kostnader &r dtta att missa men valdigt viktiga att ha med i kostnadsberakningen for kom-
mande projekt. Uppskattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhalls-
planen.

OVRIGA DETALJER

Vattenutkastarna har en berdknad livsldangd pa 30 ar varefter de byts.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhért viktig del av
A byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora

mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort

utan att huset och dess invdnare blir blota.

TAKBELAGGNINGAR

Taken pd bostadshusen ar ldglutande och tackta med papp. Rattare sagt ar det ingen papp
alls eftersom dagens takpapp bestar av barande glasfibervav och olika skikt av bitumenpro-
dukter och stenkross pa ytan. Bendmningen papp hanger dock fortfarande med, vilket nast-
an ar lite synd eftersom namnet inte ger ett sa bestdndigt och bra intryck av materialet som
det faktiskt ar. Runt 30 ar kan ndmligen forflyta i ur och skur och brannande sol innan
materialet ger upp och behover bytas.

TAKSAKERHET

Taksdkerheten ar gjord av galvaniserat stal. Den bestar av gangbryggor, rdcke runt uppstig-
ningsluckan, nockracke samt ett kombinerat snérasskydd med fotstod. Livsldangden ar 30 ar
och byts i samband med att taket ldggs om.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att hela fastighetens tekniska funktioner
uppratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion,
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finns risk For livsfara. Andd ar detta allt fér vanligt pd svenska fastigheter. For att forbattra
taksdkerheten, haller for tillfallet en ny branschstandard pd att tas fram. | denna foreslas
bland annat en aterkommande besiktning av taksdkerheten. Vi féreslar att detta gors vart
femte ar For att kunna ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den
personal som ska betrada taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesikt-
ningen, dar bland annat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utfoéras av sakkunnig i
taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

i

‘;& &  uad

Flakthuvarna forvantas malas under garantitiden da fargen har borjat flagna pa flera av hu-
varna.

Ventilationshuvarna malas efter 16 ar och byts sedan ut sin helhet i samband med att taket
ldggs om.

Langs taken (6per en kronpldt och skyddar konstruktionen mellan tak och fasad och ar fa-
briksmalad. En livsldngd pa 16 ar pardknas varpa den malas och sedan byts den i sin helhet i
samband med att takpappen byts.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr

? finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika utrymmen som inte dr

lika vidlbesdokta, sdasom forrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invédndiga utrymmena.

ENTREER OCH TRAPPHUS

Entréerna och trapphusen ar ljusa och frascha. De har ett generdst insldpp av dagsljus tack
vare de stora glaspartierna. De malade vaggarna uppvisar ett gott skick, ett [ampligt intervall
pa dterkommande malning ar 20 ar. Golven ar kldadda med klinkerplattor vilket &r ett bra
materialval som ar latt att halla rent och inte kraver nagot planerat underhall under de 30
aren som underhallsplanen stracker sig. Klinkerytorna bor dock hallas under uppsikt i fogar
och 6vergangar som en del av det [6pande underhallet For fastigheten.

Trappstegen bestdr av cementmosaik, en mycket talig beldggning som ar relativt underhalls-
fri. Bortsett fran [6pande underhall i form av polering kan ytorna vid behov slipas. Inget som
gors varje dag, utan en atgard efter i snitt 40 ar da trappstegen ar sa notta att vanlig polering
och [6pande underhall inte racker till. Slipning av stenen hamnar dock bortanfér underhalls-
planens tidshorisont.
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Forslagsvis monteras skyddslister av plat pa hérnen i entréerna eftersom dessa ar mycket
utsatta och latt blir notta pa kort tid. Atgarden finns inlagt i underhéllsplanen som aktuellt
att genomfora.

\

Postboxarna i entréerna eliminerar behovet av brevinkast i ldgenhetsdorrarna. Postutdel-
ningen kan ocksa ske effektivare med mindre trafik i trapphusen vilket minskar slitage pa
bade brevbarare och hus. Postboxen byts efter 30 ar.

De ljudabsorberande plattor som till stor del klar takytorna bér inte malas utan byts helt en-
kelt ut dd de uppnadtt en dlder pa 30 ar. Efter den tiden har det oftast uppkommit marken
och revor efter alla ars byten av ljuskallor samt att plattorna da har samlat pa sig sdpass
mycket damm och partiklar att deras brandbestdndighet och ljudabsorberande funktioner
inte ldngre ar acceptabla.
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VINDSUTRYMMEN

ES”

Eftersom kallare saknas finns samtliga 6vriga utrymmen pa vindsplanet i varje huskropp. Till
dessa utrymmen hor ldgenhetsforrad, teknikrum, styrelserum och cykelrum. Golven i dessa
utrymmen bestdr utav dammbunden betong. Dammbindning féreslds ske vart femte ar
framledes. Det innebar att en farglos vatska svabbas ut pd golvet som ger en blank och
frasch yta, samtidigt som det binder det damm som annars sldpper naturligt fran betongen.

Vaggarna ar malade och uppvisar ett gott skick. Vart 20:e ar dterkommer malning for dessa
utrymmen. Taken ar klddda med plat vilken inte har ndgot planerat underhallsbehov under

[dng tid framover.

MILJORUM

De invandiga ytskikten i miljorummen ar som forvantat i gott skick. | ena miljorummet ar ta-
ket och vdggarna tackta med skivor, vilket innebar att ndgot underhall inte behdvs. | det
andra ar vdggarna malade. Pd golven rekommenderas en dammbindning, vilket kommer
minska betongens absorptionsférmaga och gor golvet ldttare att halla rent samt minskar
risken for odorer.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande f6r att huset ska fungera. Huset ska védrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra féljder.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifran en undercentral i varje huskropp leds varmen till
radiatorerna i ldgenheterna och i de allmanna utrymmena. Varmepumparna ar tryckstyrda,
vilket betyder att de anpassar varmebehovet och sparar darmed energi och dkar komforten.
Samtliga komponenter i undercentralen som ar féreningens ansvar ar noterade i Del 2 av
underhallsplanen med livslangd och pris.

FOr att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett dnskat varde som stélls in av den boende. Lagenheternas
termostater har en livsldngd pa max 20 ar, varefter de inte har ndagon varmereglerande
funktion kvar. Nar termostaterna val byts ut, bor ocksa en injustering av varmesystemet go-
ras. Det innebdr att alla ldgenheternas varmetillforsel balanseras in igen sd att den balans
som ursprungligen var tankt dterstdlls. Detta ger en battre komfort och kan dven sdnka
energiférbrukningen.
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ENERGIDEKLARATION

Energideklaration ar ej utférd for fastigheten. Enligt Lag (2006:985) om energideklaration
for byggnader, ska detta finnas. Syftet med energideklarationen ar forst och framst att
minska miljobelastningen fran Sveriges fastighetsbestand, vilken ar stor. Samtidigt far fas-
tighetsdgaren en god Overblick 6ver energianvandningen och far pa sa sdtt underlag for att
utfora dtgarder som dven kan spara stora summor pengar.

VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation (F). Det innebar att friskluften
kommer in via ventiler i fonstren, sa kallade spaltventiler. Luften sugs sedan ut med hjalp av
franluftsflaktar pd vinden via ventilationsdon i badrum och allianceflaktar i koken. Luften
som ldmnar ldgenheterna passerar sedan en varmepump i ventilationsaggregatet som tar till
vara pa den uppvarmda luften och anvander energin till att varma upp vatten.

For detta system krdvs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i
planen. Vart 18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal l[dmpligt att rensa franluftskanalerna
fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. P3 sa vis uppnas ett
battre flode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmassiga aspekterna kan dven en lagre
energiforbrukning uppnas.
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VATTEN

Vattenledningarna &r av stal. Livslangden &r ldng, bortdt 50 ar kan pardknas. Atgard hamnar
sdledes bortanfor planens 30-ariga tidshorisont.

AVLOPP

Avloppsledningarna ar av plast. De har en forvantad livslangd langt utdver vad planen strack-
er sig och behdéver darfor inte inga i denna. Nagon rutinmassig spolning av ledningarna be-

hover inte planeras for. Detta gors enbart i de fall dterkommande stopp férekommer, vilket
inte dar ndgot som ska forvdntas.

info@sustend.se
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Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven
om det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns.
Av denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar.
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De olika belysningarna med deras respektive underhallsdtgarder har noterats i Del 2 av un-
derhdllsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras. Flertalet armaturer ar av
typen LED och har en livslangd pad 10 ar. Nar évriga armaturer byts, byts dessa ocksa till LED
vilka ar de mest energisndla och kraver minst av den [6pande forvaltningen.
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Varje trapphus ar utrustat med varsin linhiss. Hissmaskin sitter i hisschaktet och styrningen
sitter vid sidan av hissen. Allt hdller under en lang tid framdver, men finns med i planen for
att ekonomisk beredskap ska finnas nar det behdver bytas. Golven i hissarna ar belagda med
plastmattor som med tiden slits och kraver ett tdtare bytesintervall an évriga hisskomponen-
ter. Samtliga hissar finns noterade med bytesintervall och kostnader i Del 2 av underhallspla-
nen.

TELE

Passagesystemet med porttelefon ar funktionellt och av modern standard. En livsldngd pa 20
ar kan pardknas. D4 ar det troligtvis anldaggningens funktionella livsldangd som blir avgérande
for ett byte. Det vill sdga hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dar intdget av ny
teknik skapar ny efterfragan.
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BYGGFEL OCH GARANTIARENDEN
Ibland blir det fel. Beroende pd ett antal faktorer sd kan det vara sd att entre-
prendren fortfarande ansvarar for att dtgdrda felet. | detta avsnitt sammanfat-
tar vi de dtgdrder som vi anser ryms inom entreprendrernas garantidtagande. Pa
sd vis blir det enkelt att starta garantiprocessen.

ad

BYGGFEL 1

Langst upp i trapphusen i en av huskropparna har de yttersta plattorna under racket inget
understodd. Detta fel uppdagades pa slutbesiktningen men uppenbarligen har ingen 3dtgard
skett. Féreningen kan nu, om sa dnskas, pakalla en efterbesiktning i samband med garantibe-
siktningen.

BYGGFEL 2

| samtliga trapphus saknas understodd for den sista biten av klinkerplattorna innan de moter
trappstegen. Detta innebar att plattorna har blir valdigt skora vilket kan leda till att klinker-
plattorna spricker med tiden.
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BYGGFEL 3

| taket hogst upp i flertalet trapphus saknas fog i skarvarna mellan elementen. Detta ger ett
nagot oproffsigt och ofardigt intryck. Eftersom dessa fel borde uppdagats pa slutbesiktning-
en sa ar detta inte ett garantidrende utan istéllet ett byggfel som nu kan 3dtgardas av fore-
ningen om en konsekvent estetik i trapphusen dnskas.

BYGGFEL 4

Avtappningsroret fran varmvattenberedaren i fastighetsforradet ar inte kopplat till brunnen
som ar beldgen mitt i rummet. Fallet pa golvet sker inte heller mot brunnen varfér det vatten
som droppar ur roret samlas intill vdaggen. Pa sikt kommer detta leda till féljdskador.
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GARANTIARENDE 1

Till Foljd av fastighetens rorelser har sprickor uppstatt bade invandigt och utvandigt. Detta ar
naturligt pd nybyggda fastigheter da huset "satter sig" med tiden. Det som egentligen han-
der ar att virke och material torkar och vrider pa sig ndgot vilket orsakar dessa sprickor. Ett
vanligt fForekommande garantifel som boér tas upp vid garantibesiktningen och sedan av-
hjalps av entreprendren.

GARANTIARENDE 2

P4 andra vaningen i trapphus nummer fem har en klinkerplatta spruckit. Detta ar ett garanti-
fel som bor tas upp vid garantibesiktningen och sedan avhjdlpas av entreprendren.
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Ovan namnda garantifel hanger ihop med "Byggfel 2" vilket gor att om inte byggfelet atgar-
das kommer sakerligen flera plattor med tiden spricka.

GARANTIARENDE 3

Vid flera entréer ses spar av fukt pa vdaggar. Detta ar ett drende som féreningen patalat for
entreprendren som nu frilagt en entré pa insidan for att forsoka tdta och se var inldckage
sker. Avhjdlpande ligger pa entreprendren som en del av dennes garantidtagande.

GARANTIARENDE 4

Farglagret pa flera av flakthuvarna har borjat sldppa. Detta ar ett tydligt garantifel som bor
tas upp vid garantibesiktningen och sedan avhjdlpas av entreprendren.
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GARANTIARENDE 5

Vid hushoérnet till vdnster om entré nummer sex har infastningen till vandalroret lossnat, al-
ternativt inte blivit fFastsatt fran forsta borjan. Detta ar ett garantifel som bor tas upp vid ga-
rantibesiktningen och sedan avhjalpas av entreprendren.

GARANTIARENDE 6

| flera ldgenheter har vdta trangt genom taken i ldgenheterna. Detta kan vara byggfukt som
inte hunnit eller givits tid att l3ta torka ut. Entreprendren har borrat draneringshal pa flera
stallen i ldgenheterna for att fukten ska kunna vandra ut. Enligt uppgift fran féreningen fort-
satter detta dock att dyka upp i fler ldgenheter. Detta dr ndgot som bor bevakas noggrant av
de boende och féreningen under garantitiden for att sedan avhjalpas av entreprendéren.
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Enligt uppgift fran foreningen ar funktionen i spisflaktarna undermalig. Detta géaller framst
vid matlagningen da koket fylls med matos istallet for att det tas upp av flakten. Orsaken till
detta kan vara att det forcerade [uftflodet ar for lagt installt i fFlaktarna. Matning av det for-
cerade flodet bor kontrolleras och utféras som en del av entreprendrens garantidtagande.

GARANTIARENDE 7

Halen efter att fasadstallningar forankrats i fasaden syns val tydligt pa sina stallen. Det bor
nu sdkerstallas att dessa ar tdtade ordentligt for att inte riskera fuktintrdngning i fasaden.
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GARANTIARENDE 8

Mjukfogen runt ett av betongelementen har inte malats i fasadens kulor vilket ger ett este-
tiskt negativt intryck. Detta bor tas med i garantibesiktningen och sedan avhjalpas av entre-
prendren.

Vill du ha hjdlp med att fd dessa drenden utredda? Vi har stark kompetens inom garantidrenden
och kan féretrdda féreningen genom hela processen. Med vdr hjdlp dkar sannolikheten betydligt
for att ni ndr framgdng i garantiprocessen vilket kan spara mycket tid och pengar. Prata med er
projektansvarige byggkonsult sd guidar vi er vidare!
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhadllsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomforas nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomfdra allt aktuellt underhall direkt. Darfor har vi gjort denna indelning.

Fore projektindelning: Efter projektindelning:
Svdrhanterat berg av dtgdrder Prioriterat och samordnat, fdrdigt att bérja med

i‘illl:

For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har vi delat in dtgarderna i samordnade
projekt. Pa sa vis kan ni klara av det som ar mest akut férst och samtidigt samordna underhal-
let sa att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som maojligt. Nedan kan ni ldsa om projekt-
forslagen i sin helhet, medan ingdende atgarder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 -
Underhadllsplan. | vissa fall ar det aktuella underhadllet litet eller sa finns det tydliga fordelar
med att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gors ingen projektindelning.

Summa aktuellt underhall (se Del 2 for detaljer): 92 000 kr

PROJEKTFORSLAG

2018 — MARK, BALKONGER OCH ENERGIDEKLARATION

Oljning tradetaljer och byte leksand. Besiktning lekutrustning och ut-
fardande av energideklaration.

For att skydda traet och bibehalla ett gott skick ar det nu dags att olja
in samtliga utvdndiga tradetaljer pa innergarden. Sanden i sandladan
byts ocksd av hygieniska skal, och bér bytas vartannat &r. Aven lekut-
Motivering rustningen pa innergarden besiktigas, vilket skall goras varje ar for att
garantera en sdker lekplats for barnen. Nagon energideklaration ar
inte utfardad vilket nu skall goras, inte minst for att ge fastighetsaga-
ren en koll pa fastighetens miljomassiga paverkan.

Omfattning

2019 - MARK OCH INVANDIGT

Byte strid sand vid lekplats och slamsugning brunnar. Dammbindning
av invandiga golv.

Vart femte ar byts den ddmpande sanden, sa kallad strid sand, ut vid
lekplatsen av hygieniska skal. Aven slamsugning av brunnar utférs da
risken for stopp i dagvattenavloppen till féljd av grus, [6v och annat
fastnat med tiden ar stor. Nu ar det ocksa dags fér de invandiga golven
att fa sig en dammbindning. Detta underlattar stddning och minskar
betongens naturliga absorptionsférmaga.

Omfattning

Motivering
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2020 - MARK OCH FASADER

Omfattnin Aterkommande oljning av tradetaljer, beskarning trad, malning och
9 lasering lekutrustning. Lasering trépanel vid balkonger och entréer.

Nu &r det terigen dags att olja tradetaljerna pd innergdrden. Aven

Motivering trdden beskars for att halla dem i en lagom storlek; en viktig atgard
som gors vart femte ar. For att bibehalla ett gott skick laseras nu

trdytorna pa fasaderna och rekommenderas att géras vart sjatte ar.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

| detta kapitel presenteras ndgra av de viktigaste nyckeltalen gallande foreningens ekonomi.
Detta fFor att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. (3-
nefinansiering av aktuellt underhdll pdverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 92 000 kr (se foregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pa féreningens totala skuldsattning dn att enbart titta pa ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behdver alltsd inte vara oroande, sa ldnge det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

_ 80
3
5 70 -
c
2 60 -
Z 50 -
40 -
30 -+
20 -~
10 A
3,087
0 - : — :
Langfristiga skulder  Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Perlgh Per m2 BOA
Idag 72912948 634026 10300
Efter lanefinansiering 73004 948 634 826 10300
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000- 12000 = Medel -

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Rdntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens fFormaga att hantera sina skulder genom att satta den to-
tala skuldsattningen i forhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens ran-
tekanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdkterna maste hojas For varje procen-
tenhet som féreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag

Efter lanefinansiering

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6 - 10 = Medel -
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar medelhdg. Det finns sannolikt utrymme att 6ka beldningen om
inga andra alternativ finns men pa sikt bor en tydlig amorteringsstrategi utarbetas for att
sanka nettoskulden till ldgre nivaer. Pa sa vis far foreningen stdrre handlingsfrihet och battre
mojligheter att hantera stora och ofdrutsedda kostnader i framtiden.

Foreningens skuldkvot ar hog. Detta kan bli problematiskt om rantorna hojs eftersom det da
kan kravas en snabb avgiftsokning, vilket sallan ar dnskvart bland medlemmarna. Skuldsatt-
ningen bor minskas genom en tydlig amorteringsplan och det bor dven dvervdagas om intak-
terna behover hojas for att F3 en battre balans pa sikt.
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SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhadllsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvander vi Planima, en anvdndarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjdlva gora dndringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvdandbar i manga ar
framover. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med niva Bas och hogre.
Inloggningsuppgifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista 6éver vad som ska go-

; | ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
LTI -'--—Illl--_—,-.-.!-‘ ar det enkelt att lagga till, flytta, andra eller ta bort
o e e e e ' atgarder sd att planen alltid stdmmer overens med

bt . verkligheten. Kostnader, berdakningar och diagram
T—— uppdateras i realtid allt eftersom anvandaren gor
L B8 3ndringari planen och allt sparas automatiske.
r— | ~- ] (=] -]
= [ = ]
[t ] [t | [ =] -]
[ ] == [=] -]

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

F———=_ | denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
' EE Lage istallet for ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
g pelvis se alla underhdllsatgarder som ligger under ka-
"""""""" =m tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fénster som
o finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt For att F3 en
s :: detaljerad &verblick &ver olika delars underhallsbe-
og hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
o8 att upphandla olika dtgdrder tack vare att alla mang-
EE der och styckpriser visas hér.
EKONOMISK ANALYS
s Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur

306 000 SEK 612 SEK/ m2

mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
) naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
-9 - & analysen kan ni enkelt se hur underhallsatgarderna

. paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsattningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhallskostnaderna forde-

B \ lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i mycket gott skick. Goda forutsattningar finns for att bibehalla fastighetens
goda bestand i ldnga tider framover.

Genom att bdrja arbeta med denna underhdllsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
l[ang sikt samt sakerstélla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper
garna till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

(L I

Carl Magnus Jonsson

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

Jl #

Andreas Engberg

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
) von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmo 040-619 06 52
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 1 /35
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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 /35
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Underhallsplanens installningar

Benamning pa underhallsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhdllsplan Brf Betula i Kungsbacka

2018
2047

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

L&s mer p4 www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Skarby 3:43

Sida 3 /35


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
Skarby 3:43

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 35
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Bjorkrisvagen 11-17, Mor Albertinas vag 2-6, Mor Brittas vag 1-7

Adress 434 60 Kungsbacka
Boarea (BOA) 7054 m2

Lokalarea (LOA) 0 m?

Byggar 2014

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 35
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 35
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Total kostnad planerat underhall per ar

15 000 000 kr

10 000 000 kr

5000 000 kr I | | |
K _ = i = = | _ I - _ _

2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

Kostnad

@ Okategoriserat @ Mark @ Fasader @ Tak @ Invandigt @ Installationer

2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL mome
Byte leksand Mark Lekplats Eftersatt 9 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt Eftersatt 33000 kr
Montering platskoningar vagghorn Invandigt Trapphus och Eftersatt 26 000 kr
entréer entreer
Oljning sarg lekplats Mark Lekplats Eftersatt 6 000 kr
Oljning tra bankar och bord Mark Innergard Eftersatt 7000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Eftersatt 4 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Eftersatt 7000 kr
92 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7 /35
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2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status InKL mome
Byte strid sand Mark Lekplats Planerad 34 000 kr
Dammbindning golv Invandigt  Miljiorum Planerad 9 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Lagenhetsforrad Planerad 56 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Fastighetsférrad Planerad 18 000 kr
Dammbindning golv Invandigt  Styrelserum Planerad 13 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykel- och Planerad 31000 kr
barnvagnsrum

Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 7000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshus Planerad 14 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Innergard Planerad 3000 kr

185 000 kr

2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Beskarning trad Mark Innergard Planerad 58 000 kr
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 9000 kr
Lasering gungstallining Mark Lekplats Planerad 3000 kr
Lasering trépanel Mark Milidrum Planerad 13 000 kr
Lasering trapanel balkonger och entréer  Fasader Bostadshus Planerad 543 000 kr
Lasering trastaket Mark Cykelparkering Planerad 16 000 kr
Malning lekstéllining Mark Lekplats Planerad 4000 kr
Oljning sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 7 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 7 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 4 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 7000 kr

672 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 / 35
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2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8000 kr
8 000 kr

2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 9 000 kr
Malning betongsockel Fasader Bostadshus Planerad 37 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 7 000 kr
Olining tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 8 000 kr
Oljning trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 4000 kr
Séakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8 000 kr

73 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation generellt Planerad 74 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8000 kr
82 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 35
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InKL mome
Byte belysningar LED cykelstall Installationer El Planerad 37 000 kr
Byte belysningar LED trapphus Installationer El Planerad 495 000 kr
Byte entrébelysningar LED Installationer El Planerad 26 000 kr
Byte fasadbelysningar LED Installationer El Planerad 345 000 kr
Byte hissmatta Installationer Hissar Planerad 45 000 kr
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
Byte stolpbelysningar LED Installationer El Planerad 50 000 kr
Byte strid sand Mark Lekplats Planerad 37 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Miljiorum Planerad 10 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Lagenhetsforrad Planerad 61 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykel- och Planerad 35 000 kr
barnvagnsrum

Dammbindning golv Invandigt Styrelserum Planerad 14 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Fastighetsforrad Planerad 19 000 kr
Justering betongplattor Mark Innergard Planerad 58 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 7 000 kr
Olining tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 8 000 kr
Oljning tréstaket lekplats Mark Lekplats Planerad 4000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshus Planerad 16 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Innergard Planerad 4 000 kr
Smérjning och justering fénster och Fasader Bostadshus Planerad 177 000 kr
balkongdérrar

1466 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 35
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2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad Mark Innergard Planerad 63 000 kr
Séakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8 000 kr
72 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL. moms
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
Lasering gungstallining Mark Lekplats Planerad 3000 kr
Lasering trépanel Mark Miliorum Planerad 15 000 kr
Lasering trapanel balkonger och entréer ~ Fasader Bostadshus Planerad 612 000 kr
Lasering trastaket Mark Cykelparkering Planerad 18 000 kr
Malning lekstalining Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Oljning sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 8 000 kr
Olining tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 8 000 kr
Oljning trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Séakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 8 000 kr

692 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9 000 kr
9 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11 /35

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

M UNDERHALLSPLAN
Skarby 3:43

2028

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Energideklaration Installationer ~ Varme generellt Planerad 40 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 8000 kr
Olining tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 9 000 kr
Oljning tréstaket lekplats Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9000 kr
81 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 35
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2029

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL mome
Byte avjoniserare Invandigt Miliérum Planerad 9 000 kr
Byte cirkulationspumpar VS1-P1 Installationer Varme Planerad 108 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspumpar VS1-P2 Installationer Varme Planerad 108 000 kr
undercentral
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 39 000 kr
undercentral
Byte strid sand Mark Lekplats Planerad 41 000 kr
Byte tagglasare miljohus Installationer Tele Planerad 14 000 kr
Byte tvattmaskin Invandigt Teknikrum/stad Planerad 14 000 kr
Byte VVC-pumpar VV1-P1 Installationer Varme Planerad 52 000 kr
undercentral
Dammbindning golv Invandigt Fastighetsforrad Planerad 21 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Lagenhetsforrad Planerad 68 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykel- och Planerad 38 000 kr
barnvagnsrum
Dammbindning golv Invandigt Styrelserum Planerad 16 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Miljiorum Planerad 11 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation generellt Planerad 84 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshus Planerad 18 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Innergard Planerad 4000 kr
653 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/35
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2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Beskaérning trad Mark Innergard Planerad 70 000 kr
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Byte mjukfog Fasader Bostadshus Planerad 1233 000 kr
Malning avluftshuvar Tak Bostadshus Planerad 23 000 kr
Malning betongfasad Fasader Bostadshus Planerad 1 854 000 kr
Malning betongsockel Fasader Bostadshus Planerad 43 000 kr
Malning fibercementskivor Fasader Bostadshus Planerad 162 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Bostadshus Planerad 248 000 kr
Malning fonsterbleck Mark Miljiorum Planerad 1 000 kr
Malning krénplat Mark Miligrum Planerad 5000 kr
Malning krénplatar Tak Bostadshus Planerad 181 000 kr
Malning ovan- och undersida Fasader Bostadshus Planerad 331000 kr
balkongplattor
Malning plat entrétak Fasader Bostadshus Planerad 8 000 kr
Malning ventilationshuvar Tak Bostadshus Planerad 9000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 8000 kr
Olining tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 9 000 kr
Oljning tréstaket lekplats Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Bostadshus Planerad 1 308 000 kr
5518 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9000 kr
9 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /35
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2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Lasering gungstéalining Mark Lekplats Planerad 4000 kr
Lasering trapanel Mark Miligrum Planerad 16 000 kr
Lasering trapanel balkonger och entréer  Fasader Bostadshus Planerad 689 000 kr
Lasering trastaket Mark Cykelparkering Planerad 21 000 kr
Malning lekstalining Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 9 000 kr
Oljning tr& bankar och bord Mark Innergard Planerad 9 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 5000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer  Ventilation generellt Planerad 248 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 9 000 kr

1027 000 kr

2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Séakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
10 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/35
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2034

Atgard

Byte automatiska dérréppnare miljiérum
Byte automatiska dérréppnare trapphus
Byte automatiska doérréppnare vindsplan
Byte belysningar LED cykelstall

Byte belysningar LED trapphus

Byte blandare och utslagsback

Byte blandare och utslagsback

Byte entrébelysningar LED

Byte fasadbelysningar LED

Byte fjadergunglek

Byte hissmatta

Byte leksand

Byte lekstéllning

Byte papperskorg

Byte porttelefoner

Byte sarg lekplats

Byte stolpbelysningar LED

Byte strid sand

Byte tatningslister fonster och
balkongdérrar

Byte termostater

Byte tra bankar och bord
Dammbindning golv
Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Injustering varme

Justering betongplattor

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Invandigt
Installationer
Installationer
Mark
Installationer
Mark

Mark

Mark
Installationer
Mark
Installationer
Mark

Fasader

Installationer
Mark
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Installationer

Mark

Lage

El

El

El

El

El
Teknikrum/stad
Fastighetsforrad
El

El

Lekplats

Hissar

Lekplats
Lekplats
Innergard

Tele

Lekplats

El

Lekplats

Bostadshus

Véarme generellt
Innergard
Styrelserum
Lagenhetsforrad

Cykel- och
barnvagnsrum

Fastighetsforrad
Miljrum
Véarme generellt

Innergard

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 2 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepas: 20 ar

5
—_
1]
=

C Upprepad: 10 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se
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Total kostnad
Inkl. moms

43 000 kr

302 000 kr

474 000 kr

46 000 kr

603 000 kr

17 000 kr

6 000 kr

32 000 kr

421 000 kr

14 000 kr

55 000 kr

12 000 kr

30 000 kr

3000 kr

503 000 kr

39 000 kr

61 000 kr

45 000 kr

354 000 kr

413 000 kr

14 000 kr

17 000 kr

75 000 kr

42 000 kr

24 000 kr

12 000 kr

165 000 kr

70 000 kr

Sida 16 / 35
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Malning trapphus och entréer

Malning vaggar
Malning vaggar
Malning vaggar

Malning vaggar

Malning vaggar

Oljning sarg lekplats
Oljning tré& bankar och bord
Oljning tréstaket lekplats

Renovering franluftsaggregat

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt
Mark
Mark
Mark

Installationer

Sakerhetsbesiktning lekutrustning Mark
Sakerhetsbesiktning taksékerhet Tak
Slamsugning brunnar Mark
Smdrjning och justering fénster och Fasader

balkongddrrar

Uppgradering styrning varme

Installationer

Trapphus och
entréer

Teknikrum/stad
Miljrum
Styrelserum

Cykel- och
barnvagnsrum

Fastighetsforrad

Lekplats
Innergard
Lekplats

Ventilation
teknikrum

Lekplats
Bostadshus
Innergard

Bostadshus

Varme
undercentral

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 2 ar

C Upprepad: 2 ar

C Upprepad: 2 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepad: 1 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 20 ar

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

UNDERHALLSPLAN
Skarby 3:43

1617 000 kr

37 000 kr
9 000 kr
26 000 kr

63 000 kr

35 000 kr
9 000 kr
10 000 kr
5000 kr

86 000 kr

10 000 kr
19 000 kr
5000 kr

216 000 kr

86 000 kr

6 123 000 kr

2035

Atgard

Beskarning trad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Kategori

Mark

Sakerhetsbesiktning lekutrustning Mark

Lage

Innergard

Installationer  Ventilation generellt

Lekplats

Intervall

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 6 ar

C Upprepad: 1 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se
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Inkl. moms
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94 000 kr

10 000 kr
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2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 12 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 9 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 10 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 10 000 kr

48 000 kr

2037

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
10 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /35
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2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 13 000 kr
Energideklaration Installationer ~ Varme generellt Planerad 49 000 kr
Lasering gungstéalining Mark Lekplats Planerad 4000 kr
Lasering trépanel Mark Miliorum Planerad 18 000 kr
Lasering trapanel balkonger och entréer ~ Fasader Bostadshus Planerad 776 000 kr
Lasering trastaket Mark Cykelparkering Planerad 23 000 kr
Malning avluftshuvar Tak Bostadshus Planerad 27 000 kr
Malning betongsockel Fasader Bostadshus Planerad 51000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Bostadshus Planerad 291 000 kr
Malning fonsterbleck Mark Miliérum Planerad 2000 kr
Méalning krénplat Mark Milidrum Planerad 5000 kr
Malning krénplatar Tak Bostadshus Planerad 212 000 kr
Malning lekstalining Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Malning plat entrétak Fasader Bostadshus Planerad 9 000 kr
Malning ventilationshuvar Tak Bostadshus Planerad 10 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 11 000 kr
Oljning trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Bostadshus Planerad 1533 000 kr

3 066 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/35
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InKL mome
Byte strid sand Mark Lekplats Planerad 50 000 kr
Dammbindning golv Invandigt  Miljiorum Planerad 13 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Styrelserum Planerad 19 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Fastighetsférrad Planerad 26 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykel- och Planerad 47 000 kr
barnvagnsrum

Dammbindning golv Invandigt Lagenhetsférrad Planerad 83 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshus Planerad 21 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Innergard Planerad 5000 kr

274 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL. moms
Beskarning trad Mark Innergard Planerad 85 000 kr
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 13 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 11 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
137 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 35
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer  Ventilation generellt Planerad 106 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
118 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL. moms
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 14 000 kr
Olining sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 10 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 12 000 kr
Oljning trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 12 000 kr

54 000 kr

2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 12 000 kr
12 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21 /35
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2044

Atgard

Byte akustikplattor tak

Byte avjoniserare
Byte avluftshuvar
Byte belysningar LED cykelstall
Byte belysningar LED trapphus

Byte belysningar till LED cykel och
barnvagnsrum

Byte belysningar till LED lagenhetsférrad
Byte belysningar till LED styrelserum
Byte belysningar tilll LED fastighetsforrad
Byte belysning till LED Miljorum

Byte belysning till LED teknikrum/stad
Byte betongkantstod

Byte betongplattor

Byte cirkulationspumpar VS1-P1

Byte cirkulationspumpar VS1-P2

Byte entrébelysningar LED
Byte fasadbelysningar LED
Byte gungstallining

Byte hangrénna

Byte hangranna

Byte hangrannor

Byte hissmaskiner

Byte hissmatta

Byte korginredning

Byte kronplatar

Byte leksand

Byte plastmatta golv

Kategori

Invandigt

Invandigt
Tak
Installationer
Installationer

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Mark

Mark

Installationer

Installationer

Installationer
Installationer
Mark

Mark

Mark

Tak
Installationer
Installationer
Installationer
Tak

Mark

Invandigt

Lage
Trapphus och
entreer
Miljdrum
Bostadshus

E

5
—_
1]
=

E

m

m

m

E

E

E

Innergard
Innergard

Varme
undercentral

Varme
undercentral

E

E

Lekplats
Miljrum
Cykelparkering
Bostadshus
Hissar

Hissar

Hissar
Bostadshus
Lekplats

Teknikrum/stad

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 2 ar

C Upprepas: 30 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Skarby 3:43

Total kostnad
Inkl. moms

242 000 kr

12 000 kr

46 000 kr

56 000 kr

735 000 kr

49 000 kr

115 000 kr

17 000 kr

23 000 kr

6 000 kr

32 000 kr

15 000 kr

259 000 kr

145 000 kr

145 000 kr

38 000 kr

513 000 kr

11 000 kr

6 000 kr

3000 kr

254 000 kr

1941 000 kr

67 000 kr

518 000 kr

453 000 kr

14 000 kr

93 000 kr
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Byte postboxar

Byte reglerventiler

Byte stolpbelysningar LED
Byte strid sand

Byte stuprér

Byte stuprér

Byte styrsystem

Byte taggléasare miljdhus

Byte takpapp

Byte taksé&kerhetsanordningar
Byte tryckknappar vaningsplan
Byte tryckknappsats hisskorg
Byte tvattmaskin

Byte varmvattenberedare fastighetsférra
d

Byte vattenutkastare
Byte ventilationshuvar

Byte VVC-pumpar VV1-P1

Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning golv

Justering betongplattor

Lasering gungstallning

Lasering tréapanel

Lasering trapanel balkonger och entréer
Lasering trastaket

Malning lekstéalining

Oljning sarg lekplats

Invandigt

Installationer

Installationer
Mark

Mark
Fasader
Installationer
Installationer
Tak

Tak
Installationer
Installationer
Invandigt

Installationer

Mark
Tak

Installationer

Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Mark
Mark
Mark
Fasader
Mark
Mark

Mark

Trapphus och
entréer

Varme
undercentral

El

Lekplats
Cykelparkering
Bostadshus
Hissar

Tele
Bostadshus
Bostadshus
Hissar

Hissar
Teknikrum/stad

Varme generellt

Innergard
Bostadshus

Varme
undercentral

Miljdrum

Cykel- och
barnvagnsrum

Lagenhetsforrad
Fastighetsforrad
Styrelserum
Innergard
Lekplats
Milidrum
Bostadshus
Cykelparkering
Lekplats

Lekplats

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 10 ar
C Upprepad: 5 ar

C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepad: 15 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar
C Upprepad: 15 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar
C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 10 ar
C Upprepad: 6 ar
C Upprepad: 6 ar
C Upprepad: 6 ar
C Upprepad: 6 ar

C Upprepad: 6 ar

C Upprepad: 2 ar

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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129 000 kr
52 000 kr

75 000 kr
55 000 kr
3000 kr
244 000 kr
1941 000 kr
19 000 kr
1766 000 kr
388 000 kr
155 000 kr
129 000 kr
19 000 kr

7 000 kr

3000 kr
22 000 kr

70 000 kr

14 000 kr

51 000 kr

91 000 kr
29 000 kr
21 000 kr
85 000 kr
5000 kr
21 000 kr
874 000 kr
26 000 kr
7 000 kr

11 000 kr
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Oljning tréa béankar och bord Mark Innergard Planerad 12 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 6 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Innergérd Planerad 503 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 12 000 kr
Séakerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshus Planerad 24 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Innergard Planerad 6 000 kr
Smdrjning och justering fénster och Fasader Bostadshus C Upprepad: 10 ar Planerad 263 000 kr
balkongdérrar

Takfotsstéllning fér takomlaggning Tak Bostadshus Planerad 785 000 kr

13 731 000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Beskaérning trad Mark Innergard Planerad 94 000 kr
Sakerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 12 000 kr
107 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 35
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2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte leksand Mark Lekplats Planerad 15 000 kr
Byte mjukfog Fasader Bostadshus Planerad 1 692 000 kr
Malning avluftshuvar Tak Bostadshus Planerad 32000 kr
Malning betongfasad Fasader Bostadshus Planerad 2546 000 kr
Malning betongsockel Fasader Bostadshus Planerad 59 000 kr
Malning fibercementskivor Fasader Bostadshus Planerad 222 000 kr
Malning fonsterbleck Mark Miljiorum Planerad 2000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Bostadshus Planerad 340 000 kr
Malning krénplat Mark Miljiorum Planerad 6 000 kr
Malning krénplatar Tak Bostadshus Planerad 249 000 kr
Malning ovan- och undersida Fasader Bostadshus Planerad 454 000 kr
balkongplattor
Malning plat entrétak Fasader Bostadshus Planerad 11 000 kr
Malning ventilationshuvar Tak Bostadshus C Upprepad: 8 ar Planerad 12 000 kr
Oljning sarg lekplats Mark Lekplats Planerad 11 000 kr
Oljning tré bankar och bord Mark Innergard Planerad 13 000 kr
Olining trastaket lekplats Mark Lekplats Planerad 7 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 13 000 kr
Stalining for fasadarbeten Fasader Bostadshus Planerad 1796 000 kr
7478 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation generellt Planerad 120 000 kr
Sékerhetsbesiktning lekutrustning Mark Lekplats Planerad 13 000 kr
132 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 35
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 / 35
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
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Namn

Bostadshus

Byte mjukfog

Byte stuprér

Byte téatningslister fénster och balkongddrrar
Lasering trapanel balkonger och entréer
Malning betongfasad

Malning betongsockel

Malning fibercementskivor

Malning fénsterbleck

Malning ovan- och undersida balkongplattor
Malning plat entrétak

Smdrjning och justering fonster och balkongdérrar

Stalining for fasadarbeten

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Ar

2030
2044
2034
2020
2030
2022
2030
2030
2030
2030
2024

2030

Intervall

16

30

20

16

16

16

Foreg. ar

2014

Méangd Enhet

2450

339

615

1260

4300

128

250

690

2300

27

615

4550

m1

m1

st

m2

m2

m2

m2

m1

m2

m2

st

m2

Styckpris

350 kr

500 kr

400 kr

300 kr

300 kr

200 kr

450 kr

250 kr

100 kr

200 kr

200 kr

200 kr

Total kostnad
Inkl. moms

1233 000 kr

244 000 kr

354 000 kr

543 000 kr

1854 000 kr

37 000 kr

162 000 kr

248 000 kr

331 000 kr

8 000 kr

177 000 kr

1308 000 kr
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Installationer

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris InKL mome
El
Byte automatiska doérréppnare miljérum 2034 20 2014 2 st 15 000 kr 43 000 kr
Byte automatiska dérréppnare trapphus 2034 20 2014 14 st 15 000 kr 302 000 kr
Byte automatiska dérréppnare vindsplan 2034 20 2014 22 st 15 000 kr 474 000 kr
Byte belysningar LED cykelstall 2024 10 2014 13 st 2 000 kr 37 000 kr
Byte belysningar LED trapphus 2024 10 2014 172 st 2 000 kr 495 000 kr
Byte belysningar till LED cykel och barnvagnsrum 2044 10 2014 17 st 2 000 kr 49 000 kr
Byte belysningar till LED lagenhetsforrad 2044 10 2014 40 st 2 000 kr 115 000 kr
Byte belysningar till LED styrelserum 2044 10 2014 6 st 2 000 kr 17 000 kr
Byte belysningar tilll LED fastighetsforrad 2044 10 2014 8 st 2 000 kr 23 000 kr
Byte belysning till LED Miljorum 2044 10 2014 2 st 2 000 kr 6 000 kr
Byte belysning till LED teknikrum/stad 2044 10 2014 11 st 2 000 kr 32 000 kr
Byte entrébelysningar LED 2024 10 2014 9 st 2 000 kr 26 000 kr
Byte fasadbelysningar LED 2024 10 2014 120 st 2 000 kr 345 000 kr
Byte stolpbelysningar LED 2024 10 2014 7 st 5000 kr 50 000 kr
Hissar
Byte hissmaskiner 2044 30 2014 9 st 150 000 kr 1 941 000 kr
Byte hissmatta 2024 10 2014 9 st 3500 kr 45 000 kr
Byte korginredning 2044 30 2014 9 st 40 000 kr 518 000 kr
Byte styrsystem 2044 30 2014 9 st 150 000 kr 1 941 000 kr
Byte tryckknappar vaningsplan 2044 30 2014 54 st 2 000 kr 155 000 kr
Byte tryckknappsats hisskorg 2044 30 2014 9 st 10 000 kr 129 000 kr
Tele
Byte porttelefoner 2034 20 2014 14 st 25000 kr 503 000 kr
Byte tagglasare miljdhus 2029 15 2014 2 st 5000 kr 14 000 kr
Védrme generellt
Byte termostater 2034 20 575 st 500 kr 413 000 kr
Byte varmvattenberedare fastighetsférrad 2044 30 2014 1 st 5000 kr 7 000 kr
Energideklaration 2018 10 1 omg 23 000 kr 33 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 35
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Injustering véarme

Védrme undercentral

Byte cirkulationspumpar VS1-P1
Byte cirkulationspumpar VS1-P2
Byte reglerventiler

Byte VVC-pumpar VV1-P1
Uppgradering styrning varme
Ventilation generellt
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Rensning ventilationskanaler
Ventilation teknikrum

Renovering franluftsaggregat

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

2034

2029

2029

2029

2029

2034

2023

2032

2034

20

15

15

15

15

20

18

20

2014

2014

2014

2014

2014

2017

115

115

Igh

st
st
st
st

st

st

Igh

st

UNDERHALLSPLAN
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1 000 kr 165 000 kr
25 000 kr 108 000 kr
25 000 kr 108 000 kr
4 500 kr 39 000 kr
12 000 kr 52 000 kr
20 000 kr 86 000 kr
51 750 kr 74 000 kr
1 500 kr 248 000 kr
20 000 kr 86 000 kr
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Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris InKL mome
Cykel- och barnvagnsrum
Dammbindning golv 2019 5 2014 218 m2 100 kr 31 000 kr
Malning vaggar 2034 20 2014 218 m2 200 kr 63 000 kr
Fastighetsférrad
Byte blandare och utslagsback 2034 20 2014 1 st 4000 kr 6 000 kr
Dammbindning golv 2019 5 2014 122 m2 100 kr 18 000 kr
Malning vaggar 2034 20 2014 122 m2 200 kr 35 000 kr
Ldgenhetsféorrad
Dammbindning golv 2019 B 2014 387 m2 100 kr 56 000 kr
Miljérum
Byte avjoniserare 2029 15 2014 2 st 3000 kr 9 000 kr
Dammbindning golv 2019 5 60 m2 100 kr 9 000 kr
Malning vaggar 2034 20 2014 30 m2 200 kr 9 000 kr
Styrelserum
Dammbindning golv 2019 5 2014 89 m2 100 kr 13 000 kr
Malning véggar 2034 20 2014 89 m2 200 kr 26 000 kr
Teknikrum/stad
Byte blandare och utslagsback 2034 20 2014 3 st 4000 kr 17 000 kr
Byte plastmatta golv 2044 30 2014 130 m2 500 kr 93 000 kr
Byte tvattmaskin 2029 15 2014 1 st 10 000 kr 14 000 kr
Malning véggar 2034 20 2014 130 m2 200 kr 37 000 kr
Trapphus och entréeer
Byte akustikplattor tak 2044 30 2014 421 m2 400 kr 242 000 kr
Byte postboxar 2044 30 2014 9 st 10 000 kr 129 000 kr
Malning trapphus och entréer 2034 20 2014 45 plan 25 000 kr 1617 000 kr
Montering platskoningar végghdrn entréer 2018 9 omg 2000 kr 26 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 35
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Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris InKL mome
Cykelparkering
Byte hangranna 2044 30 4 m1 500 kr 3 000 kr
Byte stuprér 2044 30 4 m1 500 kr 3 000 kr
Lasering trastaket 2020 6 76 m2 150 kr 16 000 kr
Innergard
Beskérning tréd 2020 5 16 st 2500 kr 58 000 kr
Byte betongkantstod 2044 30 43 m1 250 kr 15 000 kr
Byte betongplattor 2044 30 200 m2 900 kr 259 000 kr
Byte papperskorg 2034 20 1 st 2 000 kr 3000 kr
Byte tra bankar och bord 2034 20 1 omg 10 000 kr 14 000 kr
Byte vattenutkastare 2044 30 2 st 1000 kr 3 000 kr
Justering betongplattor 2024 10 200 m2 200 kr 58 000 kr
Oljning tré& bankar och bord 2018 2 1 omg 5000 kr 7 000 kr
Omlaggning asfalt 2044 30 1000 m2 350 kr 503 000 kr
Slamsugning brunnar 2019 5 6 st 400 kr 3 000 kr
Lekplats
Byte fiadergunglek 2034 20 2 st 4725 kr 14 000 kr
Byte gungstallning 2044 30 1 st 7 750 kr 11 000 kr
Byte leksand 2018 2 12 m2 500 kr 9 000 kr
Byte lekstallning 2034 20 1 st 20 725 kr 30 000 kr
Byte sarg lekplats 2034 20 45 m1 600 kr 39 000 kr
Byte strid sand 2019 5 78 m2 300 kr 34 000 kr
Lasering gungstallining 2020 6 1 omg 2 000 kr 3 000 kr
Malning lekstalining 2020 6 1 omg 3000 kr 4 000 kr
Oljning sarg lekplats 2018 2 45 m1 100 kr 6 000 kr
Oljning tréstaket lekplats 2018 2 27 m1 100 kr 4 000 kr
Séakerhetsbesiktning lekutrustning 2018 1 1 omg 5000 kr 7 000 kr
Miljérum
Byte hangranna 2044 30 8 m1 500 kr 6 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31 /35

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

SUSTEN

2020

Lasering trapanel
Malning fénsterbleck

Malning krénplat

Tak

Namn

Bostadshus

Byte avluftshuvar

Byte hangrannor

Byte kronplatar

Byte takpapp

Byte taksékerhetsanordningar
Byte ventilationshuvar

Malning avluftshuvar

Malning krénplatar

Malning ventilationshuvar
Sakerhetsbesiktning taksakerhet

Takfotsstallning fér takomléggning

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

2030

2030

Ar

2044
2044
2044
2044
2044
2044
2030
2030
2030
2019

2044

Intervall

30

30

30

30

30

30

30

Foreg. ar

2014

2014

2014

2014

2014

60

16

Méngd

16

354

630

2730

16

630

4550

m2

m1

m1

Enhet

st

m1

m1

m2

omg

st

st

m1

st

omg

m2
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150 kr 13 000 kr
250 kr 1 000 kr
200 kr 5 000 kr
Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
2 000 kr 46 000 kr
500 kr 254 000 kr
500 kr 453 000 kr
450 kr 1766 000 kr
270 000 kr 388 000 kr
5000 kr 22 000 kr
1 000 kr 23 000 kr
200 kr 181 000 kr
2 000 kr 9 000 kr
10 000 kr 14 000 kr
120 kr 785 000 kr
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Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 35
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Underhallskostnad per ar 1 403 987 kr
Underhallskostnad BOA per ar 199 kr / m?
Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%)
status

Underhallskostnad baserat pa status

Eftersatt : 0.2 %

Planerad : 99.8 %

Eftersatt @ Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak : 10.9 % \
Mark : 6.9 % \
Invandigt: 7.9 % ———— \'

/

Fasader @ Installationer @ Invindigt @ Mark @ Tak

Fasader : 45.0 %

Installationer : 29.2 %

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 35
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Avsattningsanalys

30 000 000 kr
20 000 000 kr
10 000 000 kr

kr

-10 000 000 kr

Fondsaldo

-20 000 000 kr
-30 000 000 kr
-40 000 000 kr
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

-0~ Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nhuvarande avséttning

Nuvarande avsattning per m2

43 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad avsattning per m2
206 kr / m2
(BOA)
Rek s i sttning till
e ortlmenderaod arlig avsattning ti 1 450 000 kr
fond f6r underhall
N 2 i sttning il f
"uvarandeo arlig avsattning till fond 306 600 kr
fér underhall
Ido i f fo hall vi
Sa ?0| ond fér under :':1 vid , 573 000 k
utgéngen av senaste rékenskapsar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 35
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Vi tanker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nddvandighet. Vi maste borja tdnka lang-siktigt.
Tanka hdllbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsforening el-
ler ett helt fastighetsbestand, langsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighet-
er. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett utbud
av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg Malmo
Vastberga allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21
126 30 Hagersten 415 05 Goteborg 21122 Malmo

08-120583 88 031-3380652 040-61906 52
info@sustend.se info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se




