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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Betula i Kungsbacka, 769626-2836, med sate i Kungsbacka, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Elisabeth Kallhed Wijk Ordférande 2022
Lars-Henrik Enered Ledamot 2023
Lisa Larsson Ledamot 2023
Maria Wilhelmsson Ledamot 2022
William Forsdal Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Martin Bjornfalk Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
David Sennerstam, Auktoriserad revisor 2022
Moore KLN AB

Valberedning
Sara Fredlinger Sammankallande 2022
Johanna Lindahl 2022

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening._f
¢
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skarby 3:43 i Kungsbacka kommun med darpa uppférda byggnader med
115 lagenheter. Fastighetens 3 byggnader ar uppférda 2014. Fastighetens adresser ar Bjorkrisvagen
11, 13, 15 och 17, Mor Albertinas vag 4 och 6 samt Mor Brittas vag 3, 5 och 7.

Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt. Genom arrendeavtal med kommunen forfogar
féreningen aven Over 45 parkeringsplatser vilka hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 43 60 4 1
Total tomtarea: 5196 kvm

Total bostadsarea: 7 045 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-04-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska foérvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Kungsrikets fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
Telenor Sverige AB* Bredband, TV & telefoni
Jamtkraft Aktiebolag Elavtal avseende volym
Statkraft Varme AB Fjarrvarme

Veolia Kallsortering

Kone Serviceavtal hissar

Egain Serviceavtal varmesystem
Tormax Serviceavtal dérrautomatik

*F.r.o.m. 2022-02-01 via TeIeZ.ﬁ5
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 62 475 kr och planerat underhall for
85 405 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen. | arets underhéliskostnader ingar installation av
kameradvervakning av vindsutrymmen, malning av hisspartier samt byte av sand kring gungorna.

Informationstavlorna vid porttelefonerna var slitna och fula och byttes under aret ut mot stérre,
snyggare, och mer informativa tavlor.

Lekplatsen har inspekterats sa att den ar séker fér barnen, och sanden byttes.
Efter inbrott pa vara vindar har vi latit installerat rérelsestyrda kameror dar.

Hissddrrarna har blivit valdigt fula av skrapméarken. De haller pa att malas om nu i januari och februari.
Under aret skall ocksa samtliga tradetaljer laseras om, vara entréer, soprum och balkonger.

Garantibesiktning efter 5 ar har genomforts under aret, dock ar alla punkter annu inte atgardade.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-09-06 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 419 000 kr 2021 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 201 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar

Malning betongsockel 2022
Oljning sarg lekplats 2022
Oljning tréa bankar och bord 2022
Oljning trastaket lekplats 2022
Sakerhetsbesiktning lekutrustning 2022
Betsning av tradetaljer 2022
Utférda atgarder Ar

Bredda gangbanorna mellan husen 2021
Installation av kameradvervakning av vindsutrymmen 2021
Byte av sand runt gungorna 2021
Malning och lasering av lekutrustning och tradetaljer pa innergard 2021
Beskarning av trad 2021
5-arsbesiktning 2020
Byte av sand i sandlador 2020
Slipning och oljning av tradetaljer pa garden 2020
Genomgang och reparation av samtliga porttelefoner 2019
Oversyn entrédérrar 2019
Byte av sand i sandladan 2018
Upprattande av energideklaration 2018
Montering av tryckhandtag pa vindsdorrar 2018
Tillaggsasfalterat innergard 2018
Investerat i energioptimering genom eGain 2017
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdamma den 11:e april 2021. Styrelsen har under
aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Vi tog in flera offerter avseende laddstolpar. Nar styrelsen granskat dessa gick vi vidare med en
leverantér och tog in referenser fran andra foreningar som anlitat dem, El Bil Box AB/EBB. EBB skall
soka tillstand for installationen hos kommunen da féreningen inte dger den mark som vara
parkeringsplatser ligger pa utan den arrenderas av kommunen.

Gangbanorna pé innergarden har breddats igen, da de var for smala for flyttbilar vilket ledde till att
gréasmattorna blev sonderkdrda. Foreningen har latit kdpa in och sétta upp ny belysning till 5 av traden
pa innergarden.

| maj 2020 6éverklagades kommunens avslag om bygglov for inglasning av de balkonger som vetter
mot Mor Brittas vag till Lansstyrelsen i Halland. | december 2021 meddelade Léansstyrelsen att de inte
andrar kommunens beslut. Efter att ha radgjort med jurist beslutade styrelsen att inte g& vidare med
ytterligare 6verklagande till Mark och Miljdodomstolen.

Foreningen har olika bindningstid pa sinalén och styrelsen efterstravar att hela tiden ha ett mindre lan
som loper pa 1 &r. Vi kan da gora en stérre amortering infor villkorséndringsdagen om det finns
utrymme i budgeten. | december 2021 amorterade vi 2 miljoner efter rekommendation fran var
forvaltare pa Bredablick Férvaltning. Styrelsen har valt att amortera i stéllet for att gora en avsattning
till underhallsfond pa bankkonto eftersom det i dagslaget inte ger nagon positiv ranta.

Medlemsinformation

Allmant

Foreningen har stora problem med sop/atervinning. Tyvéarr anvander manga medlemmar vara sophus
och vindar som personliga atervinningsstationer vilket inte alls &r meningen eftersom alla har fatt ett
personligt kort vilket medger 7 fria besok per ar. Det kostar féreningen drygt 10 000:- extra per ar att ta
hand om sadant skrap. Styrelsen réjde pa vindarna med kostnad for hyrbil. Detta &r INTE en uppgift for
styrelsen men vi kan inte lata allt skrép st kvar. Det var bl.a. en gammal skinnsoffa, grill, bokhylla mm.

Styrelsen beslutade att byta leverantdr av bredband, Ip-telefoni och tv, fran Telenor till Tele2. Bytet gor
att var kostnad for tjansten minskar och vi far hdgre hastighet pa bredbandet!

Styrelsen har under aret sokt och fatt kontakt med flera andra brf-styrelser i Bjorkris, storre fragor som
rér omradet kan kanske paverkas om féreningarna samarbetar i stallet for att vi driver fragor en och
en. Vi kan ockséa dela med oss av information och erfarenheter.

Overgivna cyklar som lamnats i cykelstéllet pa garden hamtades av K2C i Kungsbacka. (K2C ar ett
arbetsintegrerat socialt féretag som arbetar for att skapa nya jobb. De saljer varor och tjianster precis
som vilket foretag som helst. Daremot skiljer de sig genom att de inte fokuserar pa ekonomisk vinst
utan att ge jobb at manniskor som star utanfér den traditionella arbetsmarknaden.)

Overlatelser
Under 2021 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 11 dverlatelser).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 153 medlemmar.
18 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 154 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter &r att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1:a april 2019 da avgifterna hojdes med 2 %. Infor
2022 har styrelsen beslutat att lamna avgifterna oféréndrade.é,
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 5433 5440 5422 5 306
Resultat efter finansiella poster 63 294 29 -353
Forandring av underhallsfond 1334 1479 1450 307
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 305 390 154 915
Soliditet % 71 71 70 70
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 692 692 692 679
Driftskostnad, kr / kvm 324 297 279 290
Ranta, kr / kvm 135 138 198 237
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 201 210 206 44
Lan, kr / kvm 9695 10 007 10 253 10 504
Snittranta (%) 1,39 1,38 1,93 2,26

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har

bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 172 825 000 4115200 -5 483 585 293 877
Disposition enligt foreningsstamma 293 877 -293 877
Avsattning till underhallsfond 1419000 -1 419 000
lanspraktagande av underhallsfond -85 405 85 405
Arets resultat 62 920
Vid arets slut 172 825 000 5448 795 -6 523 303 62 920
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 189 708
Arets resultat fore fondférandring 62 920
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan -1419 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 85 405
Summa over/underskott -6 460 383
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -6 460 383

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer. K
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 5024 675 5034 044
Ovriga rérelseintakter 3 407 997 405 959
Summa rorelseintikter 5432672 5440 003
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 429618 -2 225 526
Ovriga externa kostnader 7 -256 175 -218 655
Personalkostnader 8 -156 387 -155 402
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 575 401 -1 575 403
Summa rorelsekostnader 4 417 581 -4 174 986
Rorelseresultat 1015091 1265 017
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 125 198
Rantekostnader och liknande resultatposter -952 296 -971 338
Summa finansiella poster -952 171 -971 140
Resultat efter finansiella poster 62 920 293 877
Arets resultat 62 920 293 877

2
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 238 557 030 240 132 431
Summa materiella anlaggningstillgangar 238 557 030 240 132 431
Summa anlaggningstillgangar 238 557 030 240 132 431

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1258 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 208 387 260 475
Summa kortfristiga fordringar 209 645 260 477
Kassa och bank 12 2 303 345 2 687 808
Summa omsattningstillgangar 2512 990 2948 285
SUMMA TILLGANGAR 241 070 020 243 080 716
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 825 000 172 825 000
Underhallsfond 5448 795 4115 200
Summa bundet eget kapital 178 273 795 176 940 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 523 303 -5 483 584
Arets resultat 62 920 293 877
Summa fritt eget kapital -6 460 383 -5189 707
Summa eget kapital 171 813 412 171 750 493
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 63 100 000 63 300 000
Summa langfristiga skulder 63 100 000 63 300 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5200 000 7 200 000
Leverantorsskulder 222 520 255 811
Ovriga skulder 406 3 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 733 682 570 471
Summa kortfristiga skulder 6 156 608 8 030 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 070 020 243 080 716
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1015 091 1265 017
Avskrivningar 1575 401 1575 403

2 590 492 2 840 420

Erhallen ranta 125 198
Erlagd réanta -952 296 -971 338
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1638 321 1 869 280
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 50 832 -4 931
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 126 384 166 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1815 537 2030960
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3900 000
Amortering av laneskulder -2 200 000 -5 630 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 200 000 -1 730 000
Arets kassaflode -384 463 300 960
Likvida medel vid arets borjan 2 687 808 2 386 848
Likvida medel vid arets slut 2 303 345 2 687 808

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Allméanna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4 876 620 4 876 621
Hyror p-platser 148 055 157 423
Summa 5024 675 5034 044
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
TV och bredband 364 320 364 320
Overlatelseavgifter 11 879 16 422
Andrahandsuthyrningsavgifter 21 310 13790
Ovriga intakter 10 490 11427
Summa 407 999 405 959 -

4
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2923 7 647
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7123 85 150
VA & sanitet, installationer - 1038
Varme, installationer 15 624 2 594
Ventilation, installationer 7 691 1038
Tele/TV/porttelefon, installationer 1062 8 194
Hiss 25 396 25 258
Ovriga installationer 531 -
Huskropp - 1427
Markytor 2126 3 882
Summa 62 475 136 228
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43750
Overvakning 23 530
Markytor 18 125
Summa 85 405
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk forvaltning 334 404 327 845
Fastighetsforvaltning utéver avtal 18 236 8 297
Stadning - 2075
Besiktningskostnader 8623 52 636
Bevakningskostnader 19 029 -
Snoéréjning 19195 3468
Serviceavtal 114 749 117 533
Forbrukningsinventarier* - 17 977
Forbrukningsmaterial 9708 16 736
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 3003
El 180 640 176 392
Uppvarmning 368 212 205 152
Vatten och avlopp 442 305 406 767
Avfallshantering 199 685 192 231
Forsakringar 38 507 31022
Arrendeavgifter 162 000 162 000
Kommunikationskostnader 366 446 366 164
Summa 2281738 2 089 298

* Kostnad 2020 avser inkdp av anslagstavlor till trappuppgangar samt sandladesand. ‘5
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* 25085 -
Kontorsmateriel och trycksaker 3230 1775
Tele och post 8 329 8 041
Ekonomisk forvaltning 157 300 153 672
Ovriga forvaltningskostnader 38 908 30 740
Revision 18 941 12 066
Jurist- och advokatkostnader - 3080
Bankkostnader 3 566 1650
IT-tjanster 816 1155
Ovriga externa tjanster - 3600
Ovriga externa kostnader - 2 876
Summa 256 175 218 655

*InkOp av nya anslagstavlor.
p

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 118 998 118 249
Summa 118 998 118 249
Sociala avgifter 37 389 37 153
Summa 156 387 155 402
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1575 401 1575403
Summa 1575 401 1575403,

ot
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 157 540 206 157 540 206
-Mark 92 037 902 92 037 902
249 578 108 249 578 108
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 249 578 108 249 578 108
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 445 677 -7 870 274
-9 445 677 -7 870 274
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 575 401 -1 575403
-1 575 401 -1 575 403
Utgaende avskrivningar -11 021 078 -9 445 677
Redovisat varde 238 557 030 240 132 431
Varav
Byggnader 146 519 128 148 094 529
Mark 92 037 902 92 037 902
Taxeringsvarden
Bostader 109 200 000 109 200 000
Totalt taxeringsvarde 109 200 000 109 200 000
Varav byggnader 90 000 000 90 000 000
Not 11 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakring 38 634 38 507
Forutbetalda kostnader 169 753 221 968
Summa 208 387 260 475

5
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2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1779123 2162 036
Placeringskonto Handelsbanken 524 222 525 772
Summa 2 303 345 2687 808
Not 13 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5200 000 7 200 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 500 000 24 700 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 38 600 000 38 600 000
Summa 68 300 000 70 500 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 68 300 000 70 500 000
Summa 68 300 000 70 500 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,94 % 2026-12-28 19 600 000 - -200 000 19 400 000
Stadshypotek 0,58 % 2022-12-30 7 000 000 - -2000 000 5000 000
Stadshypotek 0,95 % 2024-06-30 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 1,34 % 2027-06-30 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 0,57 % 2023-12-30 3900 000 - - 3900 000
Summa 70 500 000 - -2200000 68300000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 156 390 155 404
Upplupna rantekostnader 2 831 2 853

Forutbetalda intakter 453 800 311 959
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 000
Upplupna driftskostnader 103 161 84 255
Summa 733 682 570 471
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000
Summa stéallda sakerheter 77 000 000 77 000 000
Underskrifter

Kungsbacka, 2022- ) %-0 &

Elisabeth Kallhed Wijk
Styrelseordférande
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Maria Wilhelmsson William Forsdal

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-09 —)2(,[

A

David Sennerstam
Auktoriserad revisor



hd MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Betula
i Kungsbacka for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 24 mars 2022

avid Sennerstam

Auktoriserad revisor
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