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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Betula i Kungsbacka, 769626-2836, med sate i Kungsbacka, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Elisabeth Kallhed Wijk Ordférande 2023
Lars-Henrik Enered Ledamot 2023
Sara Fredlinger Ledamot 2024
William Forsdal Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Martin Bjornfalk Suppleant Avgatt

Ordinarie revisorer
David Sennerstam, Moore KLN AB Auktoriserad revisor 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skarby 3:43 i Kungsbacka kommun med darpa uppférda byggnader med
115 lagenheter. Fastighetens 3 byggnader ar uppférda 2014. Fastighetens adresser ar Bjorkrisvagen
11,13, 15 och 17, Mor Albertinas vag 4 och 6 samt Mor Brittas vag 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt. Genom arrendeavtal med kommunen férfogar
foreningen aven dver 45 parkeringsplatser vilka hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 43 60 4 1
Total tomtarea: 5196 kvm

Total bostadsarea: 7 045 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-04-24.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Kungsrikets fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Tele2 Bredband, TV & telefoni
Jamtkraft Aktiebolag Elavtal avseende volym
Statkraft Varme AB Fjarrvarme

Remondis Kéllsortering

Kone Serviceavtal hissar

Egain Serviceavtal varmesystem
Tormax Serviceavtal dérrautomatik

- Sida (3 av 20)

Dokumentnummer: 64229bef1b657



Brf Betula i Kungsbacka 3(17)
769626-2836

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 112 628 kr och planerat underhall fér
477 719 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhaliskostnader avser malning av balkonger/entrér, asfaltering samt malningsarbeten i
hissar.

En forsta OVK-besiktning har &ven genomférts under november.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-06 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 447 000 kr 2022 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 205 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Sédkerhetsbesiktning lekutrustning 2023
Byte av samtlig belysning till LED 2024
Byte av hissmatta 2024
Smérjning och justering av fonster samt balkongddrrar 2024
Dammbindning av golv 2024
Oljning av sarg lekplats, bankar och trastaket 2024
Slammsugning av brunnar 2024
Justering av betongplattor 2024
Sakerhetsbesiktning av taksakerhet 2024
Sammanstalining utférda atgarder Ar

OVK-besiktning 2022
Asfaltering 2022
Malning av balkonger/entrér 2022
Bredda gangbanorna mellan husen 2021
Installation av kameradvervakning av vindsutrymmen 2021
Byte av sand runt gungorna 2021
Malning och lasering av lekutrustning och tradetaljer pa innergard 2021
Beskérning av trad 2021
5-arsbesiktning 2020
Byte av sand i sandlador 2020
Slipning och oljning av tradetaljer pa garden 2020
Genomgang och reparation av samtliga porttelefoner 2019
Oversyn entrédérrar 2019
Byte av sand i sandladan 2018
Upprattande av energideklaration 2018
Montering av tryckhandtag pa vindsddrrar 2018
Tillaggsasfalterat innergard 2018

Investerat i energioptimering genom eGain 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7 april 2022. Styrelsen har under aret
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har bytt leverantdr av bredband och tv-tjanster till Tele2 och sénkte darmed kostanden for
medlemmarna.

Fér att minska féreningens uppvarmningskostnader sénktes inomhustemperaturen under hésten med
1 grad.

Féreningen lat installera laddstolpar med 24 anslutningar fér el-bilar, det uppstod lite problem kring hur
och av vem elen skulle faktureras till medlem, men styrelsen har beslutat att leverantéren av stolparna
som ocksa erbjuder en sadan tjanst skall skota detta.

Som tidigare ar beslutade styrelsen att amortera pa ett av vara mindre lan, med kort bindningstid, med
1 000 000 kronor vid villkorsandringsdagen sista december.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 13 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar skedde 13 Gverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31 7 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 155 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 158 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen foérandrade arsavgifterna senast 2019-04-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Styrelsen beslutade i september 2022 att hdja arsavgifterna med 5% fr.o.m. 2022-10-01, denna
hdjning skedde retroaktivt 2023-01-01.
Avseende 2023 har styrelsen valt att behalla avgifterna oférandrade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdérelsens intakter 5421 5433 5 440 5422
Resultat efter finansiella poster* -413 63 294 29
Férandring av underhalisfond 969 1334 1479 1450
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 201 305 390 154
Sparande, kr / kvm 234 245 265 228
Soliditet (%) 72 71 71 70
/:\rsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 727 692 692 692
Driftskostnad, kr / kvm 336 324 297 279
Energikostnad, kr / kvm 154 141 112 110
Rénta, kr / kvm 126 135 138 198
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 205 201 210 206
Lan, kr / kvm 9524 9695 10 007 10 253
Rantekanslighet (%) 13 14 14 15
Snittranta (%) 1,32 1,39 1,38 1,93

*Fareningen redovisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar samt
underhallskostnader, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som
beréakningsgrund.

Sparande per kvm anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsoverskott
fére amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

172 825 000

172 825 000

Bundet

Underhalls-
fond

5448 795

1 447 000
-477 719

6 418 076

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa o6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
resultat

-6 523 302
62 920

-1 447 000
477719

-7 429 663

6(17)

Fritt

Arets
resultat

62 920
-62 920

-413 361
-413 361

-6 460 382
-413 361
-1 447 000
477 719

-7 843 024

-7 843 024

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

,5,6
7
8
9

2022-01-01-
2022-12-31

5095 827
325 160

5420 987

-2 960 709
-248 036
-158 690

-1 583 370

-4 950 805

470 182

1136
-884 679

-883 543
-413 361

-413 361

7(17)

2021-01-01-
2021-12-31

5024 675
407 997

5432672

-2429 618
-256 175
-156 387

-1 575 401

-4 417 581

1015 091

125
-952 296

-952 171
62 920

62 920
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

236 981 627
231 050

237 212 677

237 212677

230 242
314 522

544 764
1944 146
2488910

239 701 587

8(17)

2021-12-31

238 557 030

238 557 030

238 557 030

1258
208 387

209 645
2 303 345
2512990

241 070 020

- Sida (9 av 20)

Dokumentnummer: 64229bef1b657



Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

172 825 000
6418 076

179 243 076

-7 429 663
-413 361

-7 843 024

171 400 052

59 000 000
59 000 000

8 100 000
267 190
300

934 045

9 301 535

239 701 587

9(17)

2021-12-31

172 825 000
5448 795

178 273 795

-6 523 303
62 920

-6 460 383

171 813 412

63 100 000
63 100 000

5200 000
222 520
406

733 682

6 156 608

241 070 020
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av inventarier, maskiner och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

470 183
1583 370

2 053 553

1136
-884 679

1170010

-335 119
244 928

1079 819

-239 018
-239 018

4 000 000
-5 200 000

-1 200 000

-359 199
2 303 345

1944 146

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2021-01-01-
2021-12-31

1015 091
1575 401

2 590 492

125
-952 296

1 638 321

50 832
126 384

1815 537

-2 200 000
-2 200 000

-384 463
2 687 808

2303 345

- Sida (11 av 20)

Dokumentnummer: 64229bef1b657



Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(17)

é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstiflgangar:
Byggnad

Laddstolpar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

TV och bredband
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
4 937 439
158 388

5095 827

2022-01-01-
2022-12-31
269 445

21 636

21 828

12 251

325 160

100 ar
15 ar

2021-01-01-
2021-12-31
4 876 620
148 055

5024 675

2021-01-01-
2021-12-31
364 320
11879

21 310

10 490

407 999
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Overvakning

Huskropp, balkonger

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Besiktningskostnader*
Bevakningskostnader
Snoérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Foérsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Arrendeavgifter
Kommunikationskostnader

Summa

* Kostnad 2022 avser OVK-besiktning (70 387 kr) samt I6pande hissbesiktning.

2022-01-01-
2022-12-31
1360

30 376
1631

6 159

7 600
11212

44 138

10 152
112 628

2022-01-01-
2022-12-31

403 263
74 456

477 719

2022-01-01-
2022-12-31
341 092

11 399

77 981

8322
124 507
3835
2006
350 384
286 732
450 304
228 068
44 819
3 263
168 000
269 650

2 370 362

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31
2923
7123

15 624

7 691

1062
25 396
531
2126

62 475

2021-01-01-
2021-12-31
43 750

23 530

18125
85 405

2021-01-01-
2021-12-31
334 404

18 236

8 623

19 029
19195

114 749
9708

180 640
368 212
442 305
199 685

38 507

162 000
366 446

2281738
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* -
Kontorsmateriel och trycksaker -
Tele och post 9191
Ekonomisk forvaltning 164 712
Ovriga férvaltningskostnader 39 095
Revision 23 856
Jurist- och advokatkostnader 809
Bankkostnader 5504
IT-tjanster 2319
Ovriga externa kostnader 2 550
Summa 248 036

*Kostnad 2021 avser inkdp av nya anslagstavlor.

Not 8 Personalkostnader

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31
25085
3230

8329

157 300

38 908

18 941

3 566
816

256 175

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 120 750
Summa 120 750
Sociala avgifter 37 940
Summa 158 690
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-

2022-12-31
Byggnader 1575403
Inventarier, maskiner och installationer 7 967
Summa 1583 370

2021-01-01-
2021-12-31
118 998
118 998
37389

156 387

2021-01-01-
2021-12-31
1575 401

1 575 401
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 157 540 206 157 540 206
-Mark 92 037 902 92 037 902
249 578 108 249 578 108
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 249 578 108 249 578 108
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 021 078 -9 445 677
) -11 021 078 -9 445 677
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 575 403 -1 575 401
-1575 403 -1 575 401
Utgaende avskrivningar -12 596 481 -11 021 078
Redovisat virde 236 981 627 238 557 030
Varav
Byggnader 144 943 725 146 519 128
Mark 92 037 902 92 037 902
Taxeringsvarden
Bostader 168 000 000 109 200 000
Totalt taxeringsviarde 168 000 000 109 200 000
Varav byggnader 133 000 000 90 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer.
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - :

Arets anskaffningar -

-Inventarier, maskiner och installationer 239018
239018 -
Utgaende anskaffningsvarden 239018 -

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan - -

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -7 967 -

-7 967 -
Utgaende avskrivningar 231 350 -
Redovisat varde 231 050 -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda forsékringar 49 894 38634
Forutbetalda kostnader 264 628 169 753
Summa 314 522 208 387

- Sida (16 av 20)
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Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

Summa

Not 14 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek *

Summa

Ranta

1,94 %
0,58 %
0,95 %
1,34 %
0,57 %
3,29 %

Bundet till

2026-12-28
2022-12-30
2024-06-30
2027-06-30
2023-12-30
2023-12-29

Ing. skuld
19 400 000
5 000 000
20 000 000
20 000 000
3900 000

68 300 000

Nya lan

4 000 000
4 000 000

2022-12-31
1451 064
493 082

1944 146

2022-12-31
8 100 000
59 000 000

67 100 000

2022-12-31

67 100 000
67 100 000

Arets amort.
200 000

5000 000

5200 000

16(17)

2021-12-31
1779123
524 222

2 303 345

2021-12-31

5200 000
24 500 000
38 600 000

68 300 000

2021-12-31

68 300 000
68 300 000

Utg. skuld
19 200 000

20 000 000
20 000 000
3 900 000
4 000 000

67 100 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
foérlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
158 690
3172

501 996

21 200
248 987

934 045

2021-12-31
156 390
2831

453 800

17 500

103 161

733 682
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Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Summa stéllda séakerheter 77 000 000 77 000 000

Underskrifter

Kungsbacka, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Elisabeth Kallhed Wijk
Styrelseordférande Lars-Henrik Enered

Sara Fredlinger William Forsdal

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.
Moore KLN AB

David Sennerstam
Auktoriserad revisor

- Sida (18 av 20)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsriittsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den bedémer
iir nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ér higre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte liingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsriittsféreningen Betula
i Kungsbacka for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltmingen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget idr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgiirder,
omraden och forhillanden som iir viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min digitala underskrift

David Sennerstam

Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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