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Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Betula i Kungsbacka, 769626-2836, med sdte i Kungsbacka, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Robert Berg 2026

Ledamot Lars-Henrik Enered 2026

Ledamot William Forsdal 2026

Ledamot Sara Fredlinger 2027

Revisor

Auktoriserad revisor David Svana

Moore KLN AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gustav Hansson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Skarby 3:43 i Kungsbacka kommun med darpa uppférda byggnader med 115 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2014 . Fastighetens adresser ar Bjorkrisvdgen 11, 13,15 och 17,
Mor Albertinas vag 2, 4 och 6 samt Mor Brittas vag 1, 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 115 ldgenheter med bostadsratt. Genom arrendeavtal med kommunen férfogar féreningen éver

45 parkeringsplatser.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2029-12-31.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok
7 43

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-04-24.

Forsdkring

5 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Bredband, Tv och telefoni
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Arrendeavtal, parkeringsplatser
Matning El, laddplatser
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal hissar
Serviceavtal dorrautomatik

itt
83
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Leverantor
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Tele2

Remondis

Fortum

Nordic Bioenergy AB
Kungsbacka kommun
EBB Charge
Anticimex

Kiona

Kone

Tormax Sverige AB
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 137 640 kr och planerat underhall fér 273 324 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-06 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar.
Efter rékenskapsarets utgang har styrelsen 2026-02-05 via Sustend upprattat en ny underhallsplan som stracker sig

Over 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 525 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars

underhall, detta motsvarar 216 kr per kvm.

Planerat underhall

Beskadrning av trad

Lekplatsbesiktning

Fasadtvatt

Lasering av trapanel pa balkonger och entréer
OVK-besiktning

Energideklaration

Taksdkerhetsbesiktning

Byte av cirkulatsionspumpar

Tidigare utfort underhall

Lekplatsbesiktning

Spolning av avlopp

Byte av sand i sandlador

Byte av en dérrautomatik

Uppgradering av nodtelefon (4G) i hiss
Statusbesiktning av yttertak

Rengdring av dagvattenbrunnar pa garden
Gronfribehandling av balkongnosar

Byte av tva dérrautomatiker
OVK-besiktning

Asfaltering

Malning av balkonger/entréer

Breddat gangbanorna mellan husen
Installation av kameradvervakning av vindsutrymmen
Byte av sand runt gungorna

Malning och lasering av lektrustning och tradetaljer pa innergard
Beskarning av trad

5-arsbesiktning

Byte av sand i sandlador

Slipning och oljning av tradetaljer pa garden
Genomgang och reparation av samtliga porttelefoner
Oversyn av entrédorrar

Energideklaration

Montering av tryckhandtag pa vindsdorrar
Tilldggsasfalterat innergard

Investerat i energioptimering genom Kiona
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-29. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har under aret beslutat att hoja avgiften med 3 % fr.o.m. 2026-01-01 till f6ljd av 6kade kostnader for
foreningen framst kopplade till prisjusteringar i flera leverantérsavtal.

Under sommaren lades féreningens lan om, vi amorterade da 3,9 miljoner kronor samtidigt som tva storre lades om
vilket féreningen langsiktigt kommer spara mycket pengar genom ldgre rantekostnader.

Vi gick fran arsskiftet 6ver till digitala parkeringstillstand pa Epark, detta ar en véldigt liten kostnad fér féreningen
samtidigt som det sparar mycket administrativ tid fér oss i styrelsen.

Vi har under aret uppgraderat hissarnas nodtelefoner till 4G sa de fortsatt skall fungera, det var en stor men
nédvandig kostnad for féreningen.

Vi har ocksa bytt leverantér av elhandel fran Jamtkraft till Fortum dar vi far ett Formanligare avtal som kommer hjdlpa
oss halla nere kostnaderna pa sikt.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 17 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 17 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 3 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 156 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 157 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att 2026-01-01 hoja avgifterna med 3 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 189 kr per manad for bredband och tv.

Foéreningen har avldsning av el for laddplatserna vilket debiteras respektive hyresgést efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 6331 6 094 5642 5421
Resultat efter finansiella poster, tkr -233 -23 183 -413
Férandring av underhallsfond, tkr 1252 1492 1407 969
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 107 78 368 201
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 232 223 251 234
Soliditet, (%) 73 72 72 72
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 853 829 764 764
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 95 96 95 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 816 792 727 727
Driftkostnad, kr/kvm 386 363 331 336
Energikostnad, kr/kvm 184 168 153 154
Ranta, kr/kvm 194 208 144 126
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 216 212 208 205
Skuldsattning, kr/kvm 8 886 9468 9 496 9524
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8 886 9468 9 496 9524
Rantekanslighet, (%) 10.42 11.42 12.43 12.47
Snittranta, (%) 2.19 2.2 1.52 1.32

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 1 592 319 kr samt planerat underhall pa 273 324 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 1 632 402 kr, vilket 6verstiger den
rekommenderade avsattningen for framtida underhall enligt antagen underhallsplan pa 1 525 000 kr.
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Brf Betula i Kungsbacka
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 172 825 000 9316733 -10 558 523 - 22589
Disposition enligt féreningsstdmma -22 589 22 589
Avsattning till underhallsfond 1525000 -1 525000
lanspraktagande av underhallsfond -273 324 273324
Arets resultat -233 241
Vid arets slut 172 825 000 10 568 409 -11832788 -233 241
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -10581 112
Arets resultat fére fondéndring -233241
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1525000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 273324
Summa 6ver/underskott -12 066 029
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -12 066 029
Totalt -12 066 029

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

t hus!

.
Assently: efd9ebf24169c83c04eeed018ablfc40de25fclabb57bdfedd132ddab099a6f3c26d165fea7165636682af861658d2a4a35ce4d5f3cabd99aec272¢17507d3b0

7(17)



Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5960 085 5772639
Ovriga rorelseintikter 3 371292 321834
Summa roérelseintdkter 6 331377 6 094 473
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3127 363 -2 663 292
Ovriga kostnader 5 -325195 -284 448
Personalkostnader 6 -193 186 -188 258
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1592 319 -1592 319
Summa rérelsekostnader -5238 063 -4 728 317
RORELSERESULTAT 1093 314 1366 156
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 42 753 76954
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 369 308 -1 465 699
Summa Finansiella poster -1326 555 -1388 745
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -233 241 -22 589
RESULTAT FORE SKATT -233 241 -22 589
ARETS RESULTAT -233 241 -22 589
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 232 255 424 233830825
Inventarier, maskiner och installationer 10 181278 198 196
Summa materiella anlidggningstillgangar 232436 702 234 029 021
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232436702 234 029 021
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 21226 7539
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 357 162 331840
Summa kortFfristiga fordringar 378 388 339379
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2276284 5087 167
Summa kassa och bank 2276 284 5087 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2654672 5426 546
SUMMA TILLGANGAR 235091 374 239 455 567
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 825 000 172 825 000
Underhallsfond 10 568 409 9316733
Summa bundet eget kapital 183 393 409 182 141733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11832 788 -10 558 524
Arets resultat -233 241 -22 589
Summa Fritt eget kapital -12 066 029 -10 581 113
SUMMA EGET KAPITAL 171 327 380 171 560 620
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 44 000 000 38 600 000
Summa langfFristiga skulder 44 000 000 38 600 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 44 000 000 38 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 18 600 000 28 100 000
Leverantorsskulder 295 166 276 249
Ovriga skulder 3726 3384
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 865 102 915314
Summa kortfristiga skulder 19 763 994 29 294 947
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 763 994 29 294 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235091 374 239 455 567
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1093314 1366 156
Avskrivningar 1592 319 1592319
Summa 2 685633 2958 475
Erhallen ranta 42 753 76 954
Erlagd ranta -1369 308 -1465 699
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1359 078 1569 730
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -39 009 -44 404
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -30 952 180 832
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1289 117 1706 158
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningtillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 24 000 000 27900 000
Amortering av laneskulder -28 100 000 -28 100 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -4100 000 -200 000
Arets kassaflode -2810883 1506 158
Likvida medel vid arets bérjan 5087 167 3581009
Likvida medel vid arets slut 2276 284 5087 167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader

- Byggnad 100
Inventarier, maskiner och installationer

- Laddstolpar 15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 5748 673 5581131

Hyresintdkter

Hyror p-platser 211412 191 508
Totalt arsavgifter och hyror 5960 085 5772639
12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El, laddplatser
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Bredband och tv

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Kommunikationskostnader
Bredband

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Arrendeavgifter

Reparationer

Reparation balkonger

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/l3ds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

* Avser byte av sand i sandlador

itt hus!
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2025

20 189
52 800
23335
14 147
260 821

371292
371292

2025

334956
390913
571940
248 558
396 370
167 650
16 335
0

6 682
6303
261269
3311
54721
0

257 392

2716 399

96 020

24 505
6735
7835

306
613
1532
94

0

137 640

33761
117 563
25000
97 000

273 324
3127 363

2024

19753
6 946
22 568
11746
260 821

321834
321834

2024

263 065
430 006
488 869
238 341
387 086
150 126
28103
1484
14 478
0
260740
0
53825
6 893
235 343

2558358

23359
37635
2900
2078
11481
5047
0
2109
1188
5345
10 824

101 965

0
0
0
2969

2969
2 663 292
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Not 5. Ovriga kostnader

Styrelsemoten

Foreningsstamma

Ovriga omkostnader
Foérvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Bankkostnader

Overltelse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

* Kostnad avser bl.a. inkdp av nytt joniseringsaggregat till soprum.

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

itt hus!
Assently: cfd90bf24169c83504000d018ab.1

2025

1397
10299
0

195 026
25606
12 657
25679
4283
35832
6784
6832
800

325195

2025

147 000
46 186

193 186
193 186

2025

1575401
16918

1592319
1592319

2024

1407
13157
1186
184 944
24136
8185
0
5692
38428
0
5715
1600

284 448

2024

143 250
45008

188 258
188 258

2024

1575401
16918

1592319
1592319
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 157 540 206 157 540 206
Mark 92 037 902 92 037 902
Utgaende anskaffningsvirden 249 578 108 249 578 108
Ingdende avskrivningar
Byggnader -15747 283 -14171 882
Arets avskrivning pa byggnader -1575 401 -1575 401
Utgaende avskrivningar -17 322 684 -15 747 283
Utgaende redovisat virde 232 255 424 233 830 825
Varav
Byggnader 140 217 522 141792923
Mark 92 037 902 92 037 902
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 137 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde mark 24 600 000 35000000
161 600 000 168 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 161 600 000 168 000 000
161 600 000 168 000 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000
Summa: 77 000 000 77 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 239017 239017
Utgaende anskaffningsvirden 239017 239017
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -40 821 -23903
Arets avskrivningar -16918 -16918
Utgaende avskrivningar -57739 - 40 821
Utgaende redovisat virde 181278 198 196
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringar 55173 54721
Forutbetalda kostnader 282919 277119
Upplupna rénteintakter 2100 0
Upplupna laddplatsintakter 16 970 0
Summa 357 162 331840
15 (17)
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Not 12. Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1348077 1275049
Placeringskonto Handelsbanken 800 000 2948 846
Checkkonto Handelsbanken 128 207 863 272
Summa 2 276 284 5087 167

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 600 000 28 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 44 000 000 38 600 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 62 600 000 66 700 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2025-01-02 3,95 % 0 1500000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-06-30 2,74 % 0 20 000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-07-02 2,75 % 0 4000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-07-02 2,75 % 0 2 400 000
Fastighetslan SEB 2026-12-28 1,94 % 18 600 000 18 800 000
Fastighetslan Stadshypotek 2027-06-30 1,34 % 20 000 000 20 000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2028-06-30 2,51 % 4000 000 0
Fastighetslan Stadshypotek 2030-06-30 2,84 % 20 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 62 600 000 66 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 600 000 -28 100 000
44 000 000 38 600 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 193187 188 259
Upplupna rantekostnader 26 546 73727
Forutbetalda intdkter 529 188 514 850
Upplupna revisionsarvoden 25300 24 500
Upplupna kostnader 90 881 113978
Summa 865 102 915314
16 (17)
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Underskrifter

Kungsbacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Robert Berg Lars-Henrik Enered
Ordférande Ledamot

William Forsdal Sara Fredlinger
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

David Svana
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! e
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriéttsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Betula
i Kungsbacka for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Svana

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Betula i Kungsbacka intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur foérlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande







Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Betula i Kungsbacka, 769626-2836, med sdte i Kungsbacka, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Robert Berg 2026

Ledamot Lars-Henrik Enered 2026

Ledamot William Forsdal 2026

Ledamot Sara Fredlinger 2027

Revisor

Auktoriserad revisor David Svana

Moore KLN AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gustav Hansson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Skarby 3:43 i Kungsbacka kommun med darpa uppférda byggnader med 115 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2014 . Fastighetens adresser ar Bjorkrisvdgen 11, 13,15 och 17,
Mor Albertinas vag 2, 4 och 6 samt Mor Brittas vag 1, 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 115 ldgenheter med bostadsratt. Genom arrendeavtal med kommunen férfogar féreningen éver

45 parkeringsplatser.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2029-12-31.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok
7 43

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-04-24.

Forsdkring

5 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Bredband, Tv och telefoni
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Arrendeavtal, parkeringsplatser
Matning El, laddplatser
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal hissar
Serviceavtal dorrautomatik

Vi ser om ditt hus!

Leverantor
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Tele2

Remondis

Fortum

Nordic Bioenergy AB
Kungsbacka kommun
EBB Charge
Anticimex

Kiona

Kone

Tormax Sverige AB

3(17)







Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 137 640 kr och planerat underhall fér 273 324 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-06 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar.
Efter rékenskapsarets utgang har styrelsen 2026-02-05 via Sustend upprattat en ny underhallsplan som stracker sig

Over 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 525 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars

underhall, detta motsvarar 216 kr per kvm.

Planerat underhall

Beskadrning av trad

Lekplatsbesiktning

Fasadtvatt

Lasering av trapanel pa balkonger och entréer
OVK-besiktning

Energideklaration

Taksdkerhetsbesiktning

Byte av cirkulatsionspumpar

Tidigare utfort underhall

Lekplatsbesiktning

Spolning av avlopp

Byte av sand i sandlador

Byte av en dérrautomatik

Uppgradering av nodtelefon (4G) i hiss
Statusbesiktning av yttertak

Rengdring av dagvattenbrunnar pa garden
Gronfribehandling av balkongnosar

Byte av tva dérrautomatiker
OVK-besiktning

Asfaltering

Malning av balkonger/entréer

Breddat gangbanorna mellan husen
Installation av kameradvervakning av vindsutrymmen
Byte av sand runt gungorna

Malning och lasering av lektrustning och tradetaljer pa innergard
Beskarning av trad

5-arsbesiktning

Byte av sand i sandlador

Slipning och oljning av tradetaljer pa garden
Genomgang och reparation av samtliga porttelefoner
Oversyn av entrédorrar

Energideklaration

Montering av tryckhandtag pa vindsdorrar
Tilldggsasfalterat innergard

Investerat i energioptimering genom Kiona

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-29. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har under aret beslutat att hoja avgiften med 3 % fr.o.m. 2026-01-01 till f6ljd av 6kade kostnader for
foreningen framst kopplade till prisjusteringar i flera leverantérsavtal.

Under sommaren lades féreningens lan om, vi amorterade da 3,9 miljoner kronor samtidigt som tva storre lades om
vilket féreningen langsiktigt kommer spara mycket pengar genom ldgre rantekostnader.

Vi gick fran arsskiftet 6ver till digitala parkeringstillstand pa Epark, detta ar en véldigt liten kostnad fér féreningen
samtidigt som det sparar mycket administrativ tid fér oss i styrelsen.

Vi har under aret uppgraderat hissarnas nodtelefoner till 4G sa de fortsatt skall fungera, det var en stor men
nédvandig kostnad for féreningen.

Vi har ocksa bytt leverantér av elhandel fran Jamtkraft till Fortum dar vi far ett Formanligare avtal som kommer hjdlpa
oss halla nere kostnaderna pa sikt.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 17 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 17 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 3 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 156 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 157 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att 2026-01-01 hoja avgifterna med 3 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 189 kr per manad for bredband och tv.

Foéreningen har avldsning av el for laddplatserna vilket debiteras respektive hyresgést efter forbrukning.

Vi ser om ditt hus! 27
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 6331 6 094 5642 5421
Resultat efter finansiella poster, tkr -233 -23 183 -413
Férandring av underhallsfond, tkr 1252 1492 1407 969
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 107 78 368 201
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 232 223 251 234
Soliditet, (%) 73 72 72 72
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 853 829 764 764
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 95 96 95 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 816 792 727 727
Driftkostnad, kr/kvm 386 363 331 336
Energikostnad, kr/kvm 184 168 153 154
Ranta, kr/kvm 194 208 144 126
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 216 212 208 205
Skuldsattning, kr/kvm 8 886 9468 9 496 9524
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8 886 9468 9 496 9524
Rantekanslighet, (%) 10.42 11.42 12.43 12.47
Snittranta, (%) 2.19 2.2 1.52 1.32

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 1 592 319 kr samt planerat underhall pa 273 324 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 1 632 402 kr, vilket 6verstiger den
rekommenderade avsattningen for framtida underhall enligt antagen underhallsplan pa 1 525 000 kr.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 172 825000 9316733 -10558 523 -22589
Disposition enligt féreningsstdmma -22 589 22 589
Avsattning till underhallsfond 1525000 -1 525000
lanspraktagande av underhallsfond -273 324 273324
Arets resultat - 233241
Vid arets slut 172 825 000 10 568 409 -11832788 -233 241
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -10581 112
Arets resultat fére fondéndring -233241
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1525000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 273324
Summa 6ver/underskott -12 066 029
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -12 066 029
Totalt -12 066 029

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5960 085 5772639
Ovriga rorelseintikter 3 371292 321834
Summa roérelseintdkter 6 331377 6 094 473
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3127 363 -2 663 292
Ovriga kostnader 5 -325195 -284 448
Personalkostnader 6 -193 186 -188 258
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1592 319 -1592 319
Summa rérelsekostnader -5238 063 -4 728 317
RORELSERESULTAT 1093 314 1366 156
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 42 753 76954
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 369 308 -1 465 699
Summa Finansiella poster -1326 555 -1388 745
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -233 241 -22 589
RESULTAT FORE SKATT -233 241 -22 589
ARETS RESULTAT -233 241 -22 589

8 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 232 255 424 233830825
Inventarier, maskiner och installationer 10 181278 198 196
Summa materiella anlidggningstillgangar 232436 702 234 029 021
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232436702 234 029 021
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 21226 7539
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 357 162 331840
Summa kortFfristiga fordringar 378 388 339379
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2276284 5087 167
Summa kassa och bank 2276 284 5087 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2654672 5426 546
SUMMA TILLGANGAR 235091 374 239 455 567

9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 825 000 172 825 000
Underhallsfond 10 568 409 9316733
Summa bundet eget kapital 183 393 409 182 141733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11832 788 -10 558 524
Arets resultat -233 241 -22 589
Summa Fritt eget kapital -12 066 029 -10 581 113
SUMMA EGET KAPITAL 171 327 380 171 560 620
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 44 000 000 38 600 000
Summa langfFristiga skulder 44 000 000 38 600 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 44 000 000 38 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 18 600 000 28 100 000
Leverantorsskulder 295 166 276 249
Ovriga skulder 3726 3384
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 865 102 915314
Summa kortfristiga skulder 19 763 994 29 294 947
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 763 994 29 294 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235091 374 239 455 567

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1093314 1366 156
Avskrivningar 1592 319 1592 319
Summa 2 685633 2958 475
Erhallen ranta 42 753 76 954
Erlagd ranta -1369 308 -1465 699
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1359 078 1569 730
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -39 009 -44 404
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -30 952 180 832
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1289 117 1706 158
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningtillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 24 000 000 27900 000
Amortering av laneskulder -28 100 000 -28 100 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -4100 000 -200 000
Arets kassaflode -2810883 1506 158
Likvida medel vid arets bérjan 5087 167 3581009
Likvida medel vid arets slut 2276 284 5087 167

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader

- Byggnad 100
Inventarier, maskiner och installationer

- Laddstolpar 15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 5748 673 5581131

Hyresintdkter

Hyror p-platser 211412 191 508
Totalt arsavgifter och hyror 5960 085 5772639
12 (17)

Vi ser om ditt hus!







Brf Betula i Kungsbacka
769626-2836

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El, laddplatser
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Bredband och tv

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Kommunikationskostnader
Bredband

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Arrendeavgifter

Reparationer

Reparation balkonger

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/l3ds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

* Avser byte av sand i sandlador

Vi ser om ditt hus!

2025

20 189
52 800
23335
14 147
260 821

371292
371292

2025

334956
390913
571940
248 558
396 370
167 650
16 335
0

6 682
6303
261269
3311
54721
0

257 392

2716 399

96 020

24 505
6735
7835

306
613
1532
94

0

137 640

33761
117 563
25000
97 000

273 324
3127 363

2024

19753
6 946
22 568
11746
260 821

321834
321834

2024

263 065
430 006
488 869
238 341
387 086
150 126
28103
1484
14 478
0
260740
0
53825
6 893
235 343

2558358

23359
37635
2900
2078
11481
5047
0
2109
1188
5345
10 824

101 965

0
0
0
2969

2969
2 663 292
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Not 5. Ovriga kostnader

Styrelsemoten

Foreningsstamma

Ovriga omkostnader
Foérvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Bankkostnader

Overltelse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

* Kostnad avser bl.a. inkdp av nytt joniseringsaggregat till soprum.

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

1397
10299
0

195 026
25606
12 657
25679
4283
35832
6784
6832
800

325195

2025

147 000
46 186

193 186
193 186

2025

1575401
16918

1592319
1592319

2024

1407
13157
1186
184 944
24136
8185
0
5692
38428
0
5715
1600

284 448

2024

143 250
45008

188 258
188 258

2024

1575401
16918

1592319
1592319
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 157 540 206 157 540 206
Mark 92 037 902 92 037 902
Utgaende anskaffningsvirden 249 578 108 249 578 108
Ingdende avskrivningar
Byggnader -15747 283 -14171 882
Arets avskrivning pa byggnader -1575 401 -1575 401
Utgaende avskrivningar -17 322 684 -15 747 283
Utgaende redovisat virde 232 255 424 233 830 825
Varav
Byggnader 140 217 522 141792923
Mark 92 037 902 92 037 902
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 137 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde mark 24 600 000 35000000
161 600 000 168 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 161 600 000 168 000 000
161 600 000 168 000 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000
Summa: 77 000 000 77 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 239017 239017
Utgaende anskaffningsvirden 239017 239017
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -40 821 -23903
Arets avskrivningar -16918 -16918
Utgaende avskrivningar -57739 - 40 821
Utgaende redovisat virde 181278 198 196
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringar 55173 54721
Forutbetalda kostnader 282919 277119
Upplupna rénteintakter 2100 0
Upplupna laddplatsintakter 16 970 0
Summa 357 162 331840
15 (17)
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Not 12. Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1348077 1275049
Placeringskonto Handelsbanken 800 000 2948 846
Checkkonto Handelsbanken 128 207 863 272
Summa 2 276 284 5087 167

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 600 000 28 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 44 000 000 38 600 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 62 600 000 66 700 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2025-01-02 3,95 % 0 1500000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-06-30 2,74 % 0 20 000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-07-02 2,75 % 0 4000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-07-02 2,75 % 0 2 400 000
Fastighetslan SEB 2026-12-28 1,94 % 18 600 000 18 800 000
Fastighetslan Stadshypotek 2027-06-30 1,34 % 20000 000 20 000 000
Fastighetslan Stadshypotek 2028-06-30 2,51 % 4000 000 0
Fastighetslan Stadshypotek 2030-06-30 2,84 % 20000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 62 600 000 66 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 600 000 -28 100 000
44 000 000 38 600 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 193187 188 259
Upplupna rantekostnader 26 546 73727
Forutbetalda intdkter 529 188 514 850
Upplupna revisionsarvoden 25300 24 500
Upplupna kostnader 90 881 113978
Summa 865 102 915314
16 (17)
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Underskrifter

Kungsbacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Robert Berg Lars-Henrik Enered
Ordférande Ledamot

William Forsdal Sara Fredlinger
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

David Svana
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! R
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Betula i Kungsbacka

Org.nr. 769626-2836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriéttsforeningen Betula i Kungsbacka for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Betula
i Kungsbacka for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Svana

Auktoriserad revisor
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